REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

ALAGOINHAS - BA
MATRICULA FICHA
I_ -5.086- —] -1-Frente-

I ALAGOINHAS: 09 de julho de 2012.

FUTURA UNIDADE AUTONOMA DE IMOVEL, localizado na Avenida Airton Sena, s/n°,
Alagoinhas-BA, Condominio Mais Viver OURO NEGRO, Apartamento: n° 04, Bloco 01, com vaga
de garagem n° 04, compondo-se de: sala, 02 quartos, WC social, area de servigo, sendo que
todos os apartamentos dispde de area privativa de 43,12 m2 PROPRIETARIO ~ Jotanunes
Construtora Ltda., pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ/MF sob o n°
16.202.491/0001-93, com sede na Avenida Maranh&o, n° 940, Siqueira Campos, Aracaju-SE;
representada por Paulo Roberto Nunes de Oliveira, brasileiro, casado, engenheiro civil, portado
da Cédula de Identidade n°® 264519 SSP/SE, inscrito no CPF/MF sob o n° 311.054.675-20, neste
ato representada por seu procurador Alberto Danilo Silva Franga, brasileiro, casado, coordenador
de PDV, portador da Cédula de Identidade n°® 1535109 SSP/SE e inscrito no CPF sob n°
015.092.955-26, residente e domiciliado na Rua Dr®° Francisco Moreira, n°® 861, Jardim das
Palmeiras, Apartamento 302, Ponto Novo, Aracaju-SE, conforme Procuragdo Pablica lavrada no
8° Oficio de Notas e Registro Civil de Pessoas Naturais da cidade de Aracaju/SE, registrada no
Livro —~103-P, Fls 090, em 23 de maio de 2012. REGISTRO ANTERIOR - livro 02 RG, matricula
1866, este oficio. O referido é verdade e dou fé. Alagoinhas, 06 de Julho de
2012, Oficial Designado.

R-1/5086+ COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e
Venda de TerreNo e Muatuo para Construgdo de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagéo
Fiduciaria em garantia e Outras Obrigagdes — Apoio a Produgdo ~ Programa Carta de Crédito
FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS Pessoa Fisica — Recursos
FGTS - de n°® 8.5555.2123573, datado de 30 de Maio de 2012, com carater de Escritura Publica, na
forma do Art. 61 e seus paragrafos, da Lei n.° 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n.°
5.049 de 29 de junho de 1966, as partes adiante mencionadas e qualificadas tém, entre si, justo e
contratado a presente operagdo de mutuo com obrigagdes e alienagdo fiduciaria em garantia, no
ambito do Programa Carta de Crédito FGTS e do Programa Nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n® 11.977 de 07 de Julho de 2009
e Decreto 6.819 de 13 de Abril de 2009; o imével objeto da presente matricula foi adquirido por
RAFAEL CORDEIRO BARBOSA, brasileiro, solteiro, bancario e economiario, portador da Cédula
de ldentidade CNH n°® 04328440784 DETRAN/BA, inscrito no CPF/MF sob o n°® 030.966.345-80,
residente e domiciliado na Rua A, 271, Jardim das Acacias, Alagoinhas Velha, Alagoinhas-BA, por
compra feita a Jotanunes Construtora Ltda., mencionada e qualificada na matricula; tendo como
Credora/Fiduciaria a Caixa Economica Federal — CEF, Instituicdo Financeira sob a forma de
Empresa Publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759 de
12.08.1969, alterado pelo Decreto Lei n® 1259 de 19.02.1973, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes %, em Brasilia/DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por representada

por José Galdino Maia Netto, economiario, portador do RG n°® 0125101066 SSP/BA e inscrito no |

CPF_n° 432.181.805-20, por procuragdo lavrada as Fls 122 do livro 23182, em 24/09/2004 no

Cartério de Notas e Protestos de Brasilia ~ DF., Oficio de Notas de Brasilia-DF, e
substabelecimento lavrado as folhas 104 do livro 10, em 20/01/2005, no 3° Oficio de Notas da
Comarca de Feira de Santana, doravante designado CEF. O valor da compra e venda é de R$
81.000,00 (Oitenta e Um Mil Reais), sendo composto mediante a integralizagdo das parcelas a
seguir, pago em conformidade com o disposto na clausula quarta do instrumento particular sob
comento: Recursos Préprios: R$ 6.000,00 Recursos da Conta Vinculada do FGTS R$ 000,00;

Desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS: R$ 13.691,00;

continua no verso
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Financiamento concedido Pela CEF R$ 61.309,00; Valor da Compra e Venda do Terreno: R$
6.689,88; Destinagdo da Operagao: Aquisicdo do terreno deste instrumento e construgdo de uma
das unidades habitacionais que compde o empreendimento Cond. Mais Viver Ouro Negro | Modulo;
Prazo para Conclusdo da Obra: 24 meses. O vendedor declara-se legitimo possuidor do imével
descrito e caracterizado, livre e desembaragado de quaisquer Onus, e, assim, o vende pelo prego
constante da letra “b” deste contrato, cujo pagamento & satisfeito na forma igualmente referida na
letra “b”. Assim, satisfeito o prego da venda, o vendedor d4 a compradora toda posse, dominio,
direito e agao sobre o imével ora vendido, obrigando-se por si, seus herdeiros e sucessores, a fazer
a presente venda sempre firme, boa e valiosa e, ainda,
compradora declara aceitar a presente compra e venda
é verdade e dou fé. Alagoinhas, 09 de Julho de 2012,
138413/002.

em que é efetivada. O referido
. Oficial Designado. DAJE n.°

R-2/5086- ALIENAGAO - Nos termos do Contrato por Instrumehto Particular de Compra e Venda
de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional cofn Fianga, Alienagao Fiduciaria em
garantia e Outras Obrigagdes — Apoio a Produgdo — Programa Carta de Crédito FGTS e Programa
Minha Casa, Minha Vida — PMCMV - Recursos FGTS Pessoa Fisica — Recursos FGTS - de n°
8.55655.2123573, datado de 30 de Maio de 2012, com carater de Escritura Publica, na forma do Art.
61 e seus paragrafos, da Lei n.° 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n.° 5.049 de 29
de junho de 1966, as partes adiante mencionadas e qualificadas tém, entre si, justo e contratado a
presente opera¢gdo de mutuo com obrigagdes e alienagdo fiduciaria em garantia, no ambito do
Programa Carta de Crédito FGTS e do Programa Nacional de Habitagdo Popular integrante do
Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n® 11.977 de 07 de Julho de 2009 e Decreto
6.819 de 13 de Abril de 2009; bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais, o devedor/fiduciante RAFAEL CORDEIRO BARBOSA, mencionado e qualificado no R-1

acima, 'ena a CEF, em carater fiduciario, o imével objeto da presente matricula. Valor da
Garanti ria: R$ 81.000,00. O referido é verdade e dou fé. Alagoinhas, 09 de Julho de
201 . Oficial Designado. DAJE n° 138468/002.

conclusao da obka do Condominio Mais Viver OURO NEGRO , de acordo com projetos aprovados,
com darea do terreno de 26.762,99m? e area construida total de 23.854,22m? composta de 5
pavimentos, com comodos: 01 sala, 02 quartos, banheiro, cozinha e area de servigo - area total da
unidade 43,12m? e area de equipamentos comunitarios é 400,45m?, o referido emprendimento é
constituido de 460 unidades totatizando 19.835,20m?, conforme apresentagio de Habite-se n® 066,
datado de 26 de margo de 2013, expedido pela Secretaria Municipal de Infra-Estrutura de
Alagoinhas e a Certiddo Negativa de D¢bito (CND) do INSS, n°® 168852014-88888138, e Alvara de
Construgdo n° 319/12 , datado de 28 de Sktembro de 2012. O referido é verdade e dou fé.
Alagoinhas, 25 de junho de 2014 Sub-Oficiala. Daje n® 009/566032 (referente a 460
averbagoes) Selo 1974.AB00136

R-4/5.086 - COMPRA E VENDA - protocolo 63929 - Nos termos do Contrato por Instrumento
Particular de Venda e Compra de Imével ,|Mituo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia no SFH -
SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGAO! com carater de Escritura Publica,datado de 12 de
janeiro de 2015, contrato n° 1.4444.0791546-2 na forma do Art. 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4380/64 , o imdvel objeto da presente matricula foi adquirido por AGNALDO FERREIRA DA SILVA

responder pela evicgdo de direito. Al

brasileiro, nascido em 25/03/1964, militar , solteiro, portador da Carteira de Identidade n° RG n°
0337629536, expedida por SSP-BA em 07/07/2010, e CPF n° 309.364.705-34, residente e
domiciliado em Rua Otoniel Reis Borges , s/n Sitio Novo em Catu-Ba , por compra ao proprietario
mencionado e qualificado no R-1, anuéncia da Caixa Econdmica Federal — CEF - Instituicdo

continua na ficha n® 2
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REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
ALAGOINHAS - BA

MATRICULA FICHA
l_ -5.086- _l l—-Z-F rente-
I ALAGOINHAS: 13 de janeiro de 2015.

Financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada
pelo Decreto-Lei n° 759 de 12.08.1969, alterado pelo Decreto Lei n° 1259 de 19.02.1973, com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia/DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, neste ato
representada por ROSIANE CRISTINA MASSARIOL SOARES , brasileira, casada, nascida em
30/03/1964, economiaria, portadora da Carteira de !dentidade n° 2569405, SSP-MG em
22/04/2004 e CPF n° 551.524.496-68, doravante designada CEF, sendo atribuido o valor de R$
150.000,00 que os vendedores, neste ato, declaram ter recebido do seguinte modo: R$ 42.000,00
Recursos Proprios, Valor Financiado de R$ 108.000,00 amortizagio 356 meses, Valor da conta
vinculada do FGTS R$ 0,00, por conta e ord og\compradores. O referido é verdade e dou fé.
Alagoinhas, 13 de janeiro de 2014. Sub-Oficiala. DAJE n° 011/710768 Selo
1973.AB003535-7.

R-5/5.086 - ALIENAGAO - protocolo 63929 - Nog termos do Contrato por Instrumento
Particular de Venda e Compra de Imével | Mutuo e Alienacdo Fiduciaria em
Garantia no SFH - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGCAO com carater de Escritura
Publica,datado de 12 de janeiro de 2015, contrato n° 1.4444.0791546-2 na forma do Art.
61 e seus paragrafos, da Lei n® 4380/64 ,o proprietario AGNALDO FERREIRA DA SILVA
mencionado e qualificado no R-2, em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais
alienam a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., em carater fiduciario, O IMOVEL obijeto
deste financiamento,mediante o registro do Contrato de Alienagéo Fiduciaria e da Cedula de
Credito Imobiliario, emitida nos termos da Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004,
n°1.4444.0791546-2 série 0115, ora celebrado estara constituida a propriedade fiducidria em
nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., possuidor indireto do imével objeto da garantia
fiduciaria. O imével ora alienado fiduciariamente para fins do disposto do artigo 24 da Lei n°
10.931 é de R$ 120.000,00 da garantia fiduciaria. Tude. e tudo mais encontram-se contidas no
Contrato ora registrado, do qual arquivei uma via nestg ¢ m. O referido é verdade e dou fé.
Alagoinhas, 13 de janeiro de 2015. Sub-Oficiala. DAJE n°011/710882 Selo
1973.AB003537-3.

TERMO DE ENCERRAMENTO DE FOLHA

Encerro a presente folha desta matricula que teré
continuidade na folha seguinte, com os subsequentes
atos na mesma ordem com a finalidade da uniformizar
os servigos de computag8o J& adotados nesta Serventia

(A, 41 da Lei 8935, de 1994).
Alagoinhas, do QS de oy

A Oficigla
Obs: Ests termo 7180 encerra a malricula.
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) CNM: 011437.2.0005086-54
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
Karoline Sales Monteiro Cabral

Oficiala

Comarca de Alagoinhas - BA

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - ANO 2012

MATRICULA N° 5.086 DATA 09 de junho de 2012 FICHAN°® 3

AV-6/5086 — CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE — protocolo 83311, em 20/07/2023 — Procedc-se a
esta averbagdo, nos termos do requerimento, datado de 04/12/2023, apresentado pelo credor fiduciario CAIXA
ECONONIMA FEDERAL, que requereu a intimagdo do devedor fiduciante AGNALDO FERREIRA DA
SILVA (CPF/MF: 309.364.705-34), tendo em vista o procedimento extrajudicial de intimagdo para
consolidagdo da propriedade, no qual o devedor fiduciante foi intimado e néo realizou a purga da mora no prazo
legal para constar, nos termos do no art. 26, pardgrafo 7° da Lei Federal n°. 9.514/97, quc fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel objeto desta matricula na pessoa da credora fiduciaria,
CAIXA ECONONIMA FEDERAL Instituicdo Financeira sob a forma de Empresa Publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759 de 12.08.1969, alterado pelo Decreto Lei n° 1239 de
19.02.1973, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia/DF, CNPJ n° 00.360.305/00(1-04.
Apresentada a guia de ITBI (n°. 16435055) no valor de R$ 1.296,24 Valor venal R$ 28.208,31. A credora
fiducidria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97.
Sendo atribuido o valor de R$ 129.624,02. Emitida a DOI. Consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens em nome do alienante com resultado negativo (Codigo [Tash:
(0b61.214¢.310a.39da.9185.9482.1106.646¢.340b.fdd2).DAJE1973/002/0737878. Selo  1973.AB095¢18-5.
Codigo: ESQSHFVX2J. Valor das Custas: R$ 1.063,32, correspondente ao somatério dos seguintes valores:
Emolumentos R$ 513,58; Taxa Fiscal R$ 364,72; FECOM R$ 140,36; PGE R$ 20,41; FMMPBA R$ 10,63;
Def. Publica R$ 13,62 . O referido ¢ verdade e dou fé. Alagoinhas/BA, 25 de margo de 2024. Lorena Silva
Miranda, Suboficiala de Registro .

Registro de Imoveis de Alagoinhas - BA

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula n2
5086, do livro n® 2, extraida nos termos do Art. 19, § 12 da Lei n? 6.015/73, e noticia
integralmente todos os atos, alienagcoes e 6nus reais, inclusive citacoes de acoes reais ou
pessoais reipersecutdrias, praticados sobre o imével objeto da mesma e que nao ha
nenhuma ocorréncia além do que nela esta relatado, ressalvado a consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), que devera ser realizada concomitante a pratica
de atos futuros de transferéncia ou oneragdo, em decorréncia da deficiéncia histérica nos

indicadores pessoais dessa Serventia. . O prazo de validade desta certiddo é de 30 (trinta)
dias. Eu, , Lorena Silva Miranda, Suboficial, conferi e assino.
Alagoinhas, 25 de marco de 2024. Protocolo n? 40148. DAJE: 1973.002.073786

EMOLUMENTOS: R$ 52,38. Selo de Autenticidade

TAXA FISCAL: F{$ 37,19. Tribunal de Justica do Estado da Bahia

FECOM: R$ 14,31. Ato Notarial ou de Registro

PGE: R$ 2,08. 1973.AB095622-3

FMMPBA: R$ 1,08 BBQU1UQ5AM

DEF. PUBLICA: R$ 1,39 Consulte

TOTAL: R$ 108,43 www.tjba.jus.br/autenticidade
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