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Imodvel: Apartamento n® 703, Torre 02 do Edificio Portal Jardim das Quaresmeiras, situado
em Varginha, na Avenida Manoel Augusto da Silva, 315, Parque Urupés, com area privativa de
52,09m2, drea comum de 15,40m2, area total de 67,49m2, com direito a uma vaga
descoberta de uso comum, e sua respectiva fragdo ideal de 0,00283917 da Gleba 01, com area
de 23.550,04m2, e as seguintes medidas e confrontagdes: Partindo do ponto O
(7612891,905/453435,341) e com Az=192°43'30" segue 52,03m por cerca de arame até o
ponto 1, tendo como confrontante Lourival Sampaio Filho e outros {(matricula n°34.634). Do
ponto 1 (7612842.084/453424,437) vira a direita e com AZ=284°34'12" segue 200.14m por
cerca de arame até o ponto 2, tendo como confrontante Cooper Standard Automotive Brasil
Sealing Ltda (matricula n°25.357). Do ponto 2 (7612892.437/453230.713) vira a direita e
com AZ=309°36'34" segue 165,89m por cerca de arame até o ponto 3, tendo como
confrontante Cooper Standard Automotive Brasil Sealing Ltda (matricula n®25.357). Do ponto
3 (7612998,201/453102,910) vira & direita e com AZ=40°52'52" segue 71,21m por cerca de
arame até o ponto 4, tendo como confrontante Sandra Bou karim e Maria Aparecida Dias
(matricula n°15.042). Do ponto 4 (7613051,971/453149,456) vira a direita e com
AZ=134°37'21" segue 53,64m pelo bordo da Avenida Manoel Augusto da Silva até o ponto 5.
Do ponto 5 (7613014.294/453187.632) vira a esquerda e com AZ=125°05'03" segue 34.42m
pelo bordo da Avenida Manoel Augusto da Silva até o ponto 6. Do ponto 6
(7612994,511/453215,797) vira a esquerda e com AZ=117002'12" segue 146,85m pelo bordo
da Avenida Manoel Augusto da Silva até o ponto 7. Do ponto 7 (7612927,759/453346,598)
vira a esquerda e com AZ= 112°00'00" segue 95,71m pelo bordo da Avenida Manoel Augusto
da Silva, até encontrar o ponto O onde teve inicio a presente descricio. Proprietaria: BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES S.A., CNP] 04.065.053/0001-41, com sede em Belo
Horizonte/MG, na Rua Padre Marinho, 37, 42 andar, Sala 401, Bairro Santa Efigénia. Registro
anterior: Matricula n°® 72.849 desta Serventia. Registro da Instituicio de condominio: R-2-
72.849. EmcI=R3d0.64 RC=R5284 TF/=RSI3,55 IS5=R§0.5| YFU=R$57,44 Cod 4401-6 Qud: l%n

Av-1-73.472. Protocolo n° 206.662, em 09/10/2019. CONVENCAO DE CONDOMINIO. A
convencdo de condominio, registrada sob o n® 38.762 no livro 3 - Registro Auxiliar - deste
Cartério, determina a quota ideal, o0 modo de pagamento das contribuicdes, a forma de
administragdo, a competéncia das assembléias, as sangBes e o regimento interno, obrigando

todos os conddminos e seus sucessores. Data da averbagSo: 29/10/2019. O Oficial. Dou fé.
Emol=R$16,16 RC=R$0.97 TF)=R$5,38 [S5=R$0,32 YFU=R$22,83 Cod.4135-0 Qud: I_(a_——

Av-2-73.472. Protocolo n® 206.662, em 09/10/2019. UNIDADE EM CONSTRUCKO. Este
imdvel encontra-se em fase de construg8o, pendente de regularizagdo registral quanto a sua
conclusdo. Incorporagao registrada sob o R-4-72,849. A incorporagdo fol submetida ao
patriménio de Afetagdo, conforme AV-5-72.849, previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591/64. O Alvara de construgédo é valido até 23/08/2022, data apds a qual n3o se
efetuara nenhum ato nas matriculas até que sejam apresentadas a certiddo de “habite-se” e a
certiddo negativa de débito para com o INSS para averbagdo, exceto se apresentada a
prorrogacdo do alvara de construgdo. Consta da incorporagdo a apresentagiio de certiddes
positivas, conforme AV-6-72.849, a saber: 1) certid8o positiva da 292 Vara civel da comarca
de Belo Horizonte/MG; 2) certiddo positiva da 142 Vara civel da comarca de Belo
Horizonte/MG; 3) certiddo positiva do 29 Juizado Especial Federal de Pouso Alegre/MG; 4)

e e/
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Continua no verso.
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(certidéo positiva da 132 Vara Federal Civel da SJ/MG; 5) certiddo positiva da 22 Vara Federal
Civel e Criminal de Pouso Alegre/MG; 6) certiddo positiva do 19 Juizado Especial Dederal de
Divinopolis/MG; 7) certiddo positiva da 22 Vara do Trabalho de Alfenas/MG; 8) certiddo
positiva da 22 Vara do Trabalho de Pogos de Caldas/MG; 9) certiddo positiva da 1@ Vara do
trabalho de Pouso Alegre/MG; 10) certiddo positiva da 22 Vvara do Trabalho de Pouso
Alegre/MG; 11) certiddo positiva da 32 Vara do Trabalho de Pouso Alegre/MG; 12) certiddo
positiva da Vara do Trabalho de Thedfilo Otoni/MG; 13) certiddo positiva da 22 Vara do
Trabalho de Varginha/MG; 14) certiddo positiva do 12 Juizado Especial Civel da Varginha.
Esta matricula poderd ser encerrada caso a construcdo ndo seja concluida ou nas demais

hipéteses previstas em lei. Data da averbagdo: 29/10/2019. O Oficial. Dou fé. Eml=R§Ié.I6 R=RsD.57
TH/=R$5,38 1S5=R$0,32 VFU=R322:83 Cod.4135-0 Qud: I%ﬁ\

\

R-3-73.472. Protocolo n° 208.609, em 09/01/2020. HIPOTECA. De acordo com o contrato
particular de abertura de crédito para construgdo de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecaria, com efeito de escritura plblica nos termos do art. 61 e seus pardgrafos,
da Lei n° 4.380/64 e artigo 38 da Lei n® 9.514/97, datado de 13/12/2019, n°
1.7877.0046656-3 - SBPE, cujo devedor é BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES
S.A, CNPJ] 04.065.053/0001-41, com sede em Belo HoHzonte/MG, na Rua Padre Marinho, 37,
4% andar, Sala 401, Bairro Santa Efigénia, o imdvel: acima matriculade foi oferecido em
garantia hipotecaria (12 e especial hipoteca), pelo proprietario acima qualificados, a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNP] 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF,
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em garantia do empréstimo de R$36.098.002,29
que deverd ser pago em 36 meses contados do dia correspondente ao término do prazo de
caréncia. Taxa anual de juros efetiva de: 10,7455% ao ano. Consta do contrato que para
efeito de arrematagdo/adjudicacdo (art. 1.484, Lei n° 10.406/02) foi atribuido ao imdvel o
valor de R$60.183.000,00. Obrigam-se as partes as condi¢des do documento ora reportado.

O contrato fica arquivado nesta serventia. Data do registro: 21/01/2020. O Oficial. Dou feé,.
Emat=R§16,69 RC=R$1,00 TFJ=RS5,56 155=R$0,33 VFU=R$23,56 Cod 4135-0 Qud: | DKG39205 7181-4957-3444-8526 %\

Av-4-73.472 - Protocolo n® 216.797, de 30/03/2021 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA -
Certifico que fica cancelada a hipoteca constante do R-3 desta matricula, em virtude de
autorizagdo dada pela credora, por instrumento particuiar datade de 31/03/2021, que fica
arquivado., Data da averbagdo: 05/04/2021. O Ofictal. Dou fé. Emi=Rs7LI9 R(=E$427 TH=R$2346 I55=R3I42
VFU=R$100.36 Cod 4140-0 Qe | 3zss-nm-4sn.szu%\

R-5-73.472. Protocolo n® 216.906, em 05/04/2021. COMPRA E VENDA. De acordo com o
contrato particular de compra e venda com efeito de escritura plblica nos termos do art, 61 e
seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64, datado de 25/02/2021 - n® 8.7877.1081156-3 - SFH
PCVA - a proprietaria identificada no M-0, vendeu o imdével objeto desta matricula a RAISSA
CRISTINA CAVALCANTE DE ARAUJO, brasileira, solteira, vendedora, CI 1117991-0 PC/AC,
CPF 020.012.192-88, residente e domiciliada em Varginha, na Alameda Miguel Paschoal, 120,
Bairro Jardim Vale dos Ipés, pelo preco de R$170.000,00 pago e quitado da seguinte forma:
R$41.700,00 com recursos proprios; R$128.300,00 oriundos de financiamento concedido pela
Caixa Econdmica Federal - CEF. O referido contrato ficou arquivado nesta serventia. Valor
fiscal: R$13.353,27 (VM-R$170.000,00). Data do registro: 09/04/2021. O Oficial. Dou fé,
Emol=R$873,04 RC=R$52,38 TF|=R$430,04 1S$=R$17,46 YFU=R$1.372,92 Cod.4541-9 Qud: | 5601-I824-84I3-0689§D,\

R-6-73.472 - Protocolo n® 216.906, em 05/04/2021. ALIENACAO FIDUCIARIA. De acordo

Tontinua na ficha U2 F (3)
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{ com o contrato particular de mutuo para obras e alienac8o fiducidria em garantia, com 1‘::;-r1;£|\i
i

|

de escritura publica, nos termos do art. 61 e pardgrafos da Lei 4.380/64, datadoc de
25/02/2021, de n° 8.7877.1081156-3 - SFH, RAISSA CRISTINA CAVALCANTE DE
ARAUJO, proprietdria do imdével acima matriculado, alienou o mesmo fiduciariamente a
CAIXA ECON&MICA FEDERAL - CEF, CNPJ] 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF,
; no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em garantia do empréstlmn de R$128.3200,00 que
. devera ser pago em 350 prestagdes no valor inicial de R$1.006,45, vencendo-se a primeira no
' dia 05/04/2021. Taxa anual de juros efetiva de: B,4722% ao ano. Consta do contrato que para
efeito de lelldo (art. 24, VI, Lei 9514/97) foi atribuido ao imével o valor de R$176.300,00.
Obrigam-se as partes as condi¢cBes do documento ora reportado. O contrate fica arquivado

; nesta serventia. Data do registro: 09/04/2021. O Oficial. Dou f&. End=R581643 M=R54298 TH=ASALIT I55=REIEIT
! VFU=15 263,84 Cod 45401 Qed: | 5807-1814-8413-0

Av-7-73.472. Protocolo n® 217.448, em 29/04/2021, CONSTRUCAO. De acordo com o
Alvara de Habite-se n? 32-21-VAR-ALV, datado de 12/4/2021, processo n® ©60/2019, foi
concluida a edificagdo do apartamento descrito no M-0, com inscricdo cadastral: 20.045,0100-

059. Walor Fiscal: R$112,581,66. Data da averbacdo: 18/05/2021. O Oficial. Dou fé. Eml=tst621
RO=RS2A49 TH)=RS201,06 ISS=S5,18 VU=RSS41.92 Cod 42101 Qud- 1 7864-1767-9815-3051 =2

Av-8-73.472. Protocolo n® 217.448, em 29/04/2021. CND/INSS. Foi apresentada a
CND/INSS n® 002472020-8888915, datada de 12/11/2020, referente & drea construida de

23.772,74M2 (total do edificio). Data da averbacdo: 18/05/2021. O Oficial. Dou fé. Emel=iseer
BO=RS0.53 TH=R3194 S=RE01Z VIU=REIL5E Cnd 1350 Qo | TH64.1 0796253191 ﬁ{\

Av-9-73.472. Protocolo n® 217.448, em 29/04/2021. RESTRICOES URBANISTICAS. De
acordo com o Alvard de Habite-se n°® 32-21-VAR-ALV, datado de 12/4/2021, processoc n®
960/2019, a unidade é obrigada a suportar a emissdo de ruidos, odores e a vibracdo causada
por veiculos pesados, relacionados com as instalacBes efou atividades da empresa vizinha ao
empreendimento, "Cooper Standard Automotive Brasil Sealing Ltda". Data da averbagdo:
18/05/2021. O Oficial. Dou fé. Emel=a117.1 RL=831,06 T|=55591 BI=05035 VIU=REIS,06 Cod 41350 Qud: | T064-1TOT-9825.3192

Av-10-73.472 - Protocolo n® 241.068, de 12/04/2024 - CONSOLIDAGAO - Certifico que fica

consolidada a propriedade objeto do R-6 em nome do fiducidric CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNP] 00.360.305/0001-04, com sede em BrasiliafDF, no Setor Bancario Sul,

Quadra 4, lotes 3/4, a vista de certiddo do decurso do prazo de que trata o art. 26, §1° da Lei
9.514/97 sem a purgacdo da mora e de prova do recolhimento do ITBI. Valor Fiscal:
: R$182.650,00. Data da averbacao: 23/04/2024. O Oficial. Dou fé. Emd=R5148912 M=R514335 TF=rSL1617

; HS=E§49, 77 ¥FU=R53.P14,63 (od 47424 (e | 2!3!—%!00—52%‘
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CERTIFICO que a presente reprodugdo corresponde ao inteiro teor da matricula atualizada de n° 73472
que se acha arquivada nesta serventia. Dou fé. Protocolo N°237.003. CNM 059782.2.0073472-80

Varginha, 24 de abril de 2024. O Oficial,

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Oficio de Registro de Iméveis de Varginha -MG
Selo Eletronico n°HSB31493
Cdd. Seg.: 5318.6254.6189.7505
Quantidade de Atos Praticados:1
Ato(s) praticado(s) por:
Theofilo Gomes Ferreira
Substituto
Emol. R$27,68 - TFJ R$9,78 - Valor Final R$37,98
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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