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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, autorizado por lei, a pedido verbal de pessoa
interessada, cadastrado sob n°® 24050800004, que revendo
os livros do RGI, a meu cargo, verifiquei constar na

Matricula n?2 192358, o seguinte teor:

Imével: Apartamento ne 404 - 32 andar do Condominio
Residencial Ilhas Cayman, n¢ 47, situado na Av. Cuiaba,
bairro Planalto da Boa Esperanca, nesta Capital, com os
seguintes comodos e areas: Sala de Estar/Jantar,
Circulagao, 02 (dois) Quartos sociais sendo ©1 (um) com
Wc tipo Suite, ©1(um) Wc social e Cozinha tipo
Americana/Area de servico. Area de construcdo privativa
real de 46,30 m2, Area de Uso Comum coberta de 7,4527 m2,
Area de Uso Comum descoberta de 0,3677m? e Area de vaga
de estacionamento descoberto de 11,50 m2, perfazendo uma
Area de Construcdo Real Global de 65,6204 m2, Fracao
Ideal de 00,0246 , Cota Ideal do Terreno de 38,9349 m2 e

tera direito a 01 (uma) vaga de estacionamento descoberto
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para automovel de passeio de pequeno porte, situada no
patio externo de Uso Comum da Edificacao, conforme
indicado do Projeto Arquitetoénico. A vaga de
estacionamento descoberto esta vinculada ao Apto e faz
parte da area de uso comum de divisao nao proporcional do

mesmo. Cadastrado na PMJP sob n?2 55.024.0216.0000.0034.

PROPRIETARIO: GUEDES PEREIRA CONSTRUCOES E INCORPORACOES
EIRELI, CNPJ n° 12.011.855/0001-05, estabelecida na Praca
da Independéncia, n2 18, sala 213, Centro, com sede em
Joao Pessoa/PB, neste ato representada por seu titular
ANDRE PENAZZI GUEDES PEREIRA, brasileiro, solteiro,
maior, empresario, nascido em Joao Pessoa-PB, aos
16/03/1988, filho de Germano Guedes Pereira e Ana Claudia
Soares Penazzi, portador da Cédula de Identidade n°
3.092.815 - SSP/PB, inscrito no C.P.F./MF n°® 057.846.824-
74, residente e domiciliado a Rua Ovidio Mendon¢a, n2
600, bairro Miramar, nesta cidade, CEP: 58013-025 e

endereco eletrdnico e-mail: geranconstrucoes@hotmail.com.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n¢ 174.430.
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AV: 1 MATRICULA 192358 - Joao Pessoa, 26/02/2019.
ABERTURA DE MATRICULA. Certifico que de acordo com
requerimento formulado por André Penazzi Guedes Pereira,
portador(a) do CPF sob n2 ©57.846.824-74, e em
conformidade com Planta aprovada em 23/11/2018, Alvara de
Licenca para Constru¢ao n2. 2018/001946, processo nhe9.
2018/065924 de 23/11/2018, Licenca de Habitacao n.¢
2019/001156, processo n2. 2019/007751, de 24/01/2019,
expedida pela Secretaria de Planejamento (SEPLAN) da
Prefeitura de Joao Pessoa, Certidao Negativa de Débitos
CND da Previdéncia Social, n.2 000392019-88888363, com
CEI n.° 51.243.67363/79, emitida em 25/02/2019 e para
cumprimento dos preceitos legais do art. 176, § 1° da Lei
Federal 6.015 de 31/12/1973, foi aberta a presente
matricula, destinada a unidade acima caracterizada. Selo
de fiscalizacao: AHI48863-R2BO. Dou fé. O Oficial do

Registro

AV: 2 MATRICULA 192358 - Jodo Pessoa, 26/02/2019.
AVERBACAO DA CONVENCAO DE CONDOMINIO. Procedo nesta data,
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conforme o § 12 do art. 1081 do Cdodigo de Normas
Extrajudicial da Corregedoria Geral de Justi¢a do Estado
da Paraiba, com a devida Averbacao da Comunica¢ao do
Registro da Convencao de Condominio, procedida no Livro
n? 3 - Registro Auxiliar, e registrado sob n?2 12.152.
Selo de fiscalizacao: AH041946-TROH. Dou fé. O Oficial do

Registro

AV: 3 MATRICULA 192358 - Joao Pessoa, 26/02/2019. De
acordo com Declaracao devidamente assinado por André
Penazzi Guedes Pereira, portador(a) do CPF sob n@
057.846.824-74, e de acordo com a Lei 11.977/09, procedo
neste ato com a AVERBACAO DE PUBLICIDADE em virtude do
enquadramento do imdével constante da presente matricula
ao Programa Minha Casa Minha Vida, do Governo Federal,
onde a Unidade Residencial, acima descrita e
caracterizada, tera destinacao EXCLUSIVAMENTE
RESIDENCIAL, negociada na faixa de preco estabelecida e
apenas podera ser alienada através do programa "PMCMV". O
descumprimento da declaracao implicara o] nao

enquadramento do  empreendimento aos descontos de

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
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emolumentos previstos. Selo de fiscaliza¢ao: AHR63621-

7CF7. Dou Fé. O Oficial do Registro

R: 4 MATRICULA 192358 - Joao Pessoa, 20/05/2019.
COMPRA E VENDA. De acordo com contrato de compra e venda
de imdvel, mutuo e alienag¢ao fiduciaria em garantia no
sistema financeiro de habitacao - <carta de <crédito
individual FGTS/programa minha casa, minha vida -
CCFGTS/PMCMV - SFH com utiliza¢ao do FGTS do(s)
devedor(es), sob n2 8.4444.2080780-3, assinado pelas
partes em data de 14/05/2019 (quatorze de maio de dois
mil e dezenove). VENDEDOR(A)(AS)(ES): GUEDES PEREIRA
CONSTRUCOES E INCORPORACOES EIRELI, inscrita no CNPJ
12.011.855/0001-05, situada em Av. Pres. Epitacio Pessoa,
2771, SL F, Pedro Gondim em Joao Pessoa/PB, representada
pelo(s) sécio(s)ANDRE PENAZZI GUEDES PEREIRA,
nacionalidade brasileira, nascido(a) em 16/03/1988,
proprietario de estabelecimento industrial, portador(a)
de CNH n2 03828053870, expedida por Orgdo de Transito/PB
em 15/06/2018 e do CPF 057.846.824-74, casado(a) no

regime de comunhao parcial de bens, residente e

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
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domiciliado(a) em Av. Antbnio S Mariz, 600, Cs87, Portal
Do Sol em Joao Pessoa/PB, VENDEU(RAM) o imdvel:
Apartamento n? 404 - 32 andar do Condominio Residencial
Ilhas Cayman, n2 47 (quarenta e sete), situado na Av.
Cuiaba, bairro Planalto da Boa Esperanca, nesta Capital,
com o0s seguintes coOmodos e areas: Sala de Estar/Jantar,
Circulagao, 02 (dois) Quartos sociais sendo 01 (um) com
Wc tipo Suite, ©1(um) Wc social e Cozinha tipo
Americana/Area de servico. Area de construc¢do privativa
real de 46,30m2 (quarenta e seis virgula trinta metros
quadrados), Area de Uso Comum coberta de 7,4527m? (sete
virgula quatro cinco dois sete metros quadrados), Area de
Uso Comum descoberta de 0,3677m2 (zero virgula trés seis
sete sete metros quadrados) e Area de vaga de
estacionamento descoberto de 11,50m? (onze virgula
cinquenta metros quadrados), perfazendo uma Area de
Construcao Real Global de 65,6204m? (sessenta e cinco
virgula seis dois zero quatro metros quadrados), Frac¢ao
Ideal de 00,0246 (zero virgula zero dois quatro seis),
Cota Ideal do Terreno de 38,9349m2? (trinta e oito virgula

nove trés quatro nove metros quadrados) e tera direito a

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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01 (uma) vaga de estacionamento descoberto para automével
de passeio de pequeno porte, situada no patio externo de
Uso Comum da Edifica¢ao, conforme indicado do Projeto
Arquiteténico. A vaga de estacionamento descoberto esta
vinculada ao Apto e faz parte da drea de uso comum de
divisao nao proporcional do mesmo. Cadastrado na PMJP sob
ne 55.024.0216.0000.0034, constante da matricula supra,
a(ao)(s) COMPRADOR(A)(AS)(ES) / DEVEDOR(A)(AS)(ES) /
FIDUCIANTE(S): JOAN FABIO TEODOSIO DE SOUSA,
nacionalidade brasileira, nascido(a) em ©6/09/1991,
vendedor de comercio varejista e atacadista, portador(a)
de CNH n2 05341301050, expedida por Orgdo de Transito/PB
em ©3/11/2017 e do CPF 099.770.024-60, solteiro(a),
residente e domiciliado(a) em Rua Do Ipe Rosa, 81, Apto
102, Mangabeira em Joao Pessoa/PB e CARLA CRISTINA
SILVESTRE GUEDES DA SILVA, nacionalidade brasileira,
nascido(a) em 06/01/1993, vendedor de comercio varejista
e atacadista, portador(a) de Carteira de Identidade n®¢
3621675, expedida por Secretaria Defesa Social/PB em
23/01/2008 e do CPF 085.462.354-06, solteiro(a),

residente e domiciliado(a) em Rua Do Ipe Rosa, 81, Apt

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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102, Mangabeira em Jodo Pessoa/PB. No valor de R$
134.000,00 (cento e trinta e quatro mil reais). Tendo o
valor fiscal de R$ 118.116,00 (cento e dezoito mil, cento
e dezesseis reais), conforme guia de ITBI n2 2019/005770.
COM CONDICOES. Selo de fiscalizacdo: AIC82160-RX53. Dou
fé. 0 Oficial do Registro

R: 5 MATRICULA 192358 - Joao Pessoa, 20/05/2019.
CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. De acordo com o
contrato supra mencionado, o(a)(s)
DEVEDOR (A) (AS) (ES)/FIDUCIANTE(S): JOAN FABIO TEODOSIO DE
SOUSA e CARLA CRISTINA SILVESTRE GUEDES DA SILVA, acima
qualificado(a)(os), adquiriu(ram) um financiamento junto
a CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n@
00.360.305/0001-04, no valor de R$ 107.200,00, sendo R$
13.796,00 referente aos recursos proprios ja pagos em
moeda corrente, R$ 3.948,00 referente aos recursos da
conta vinculada do FGTS, R$ 9.056,00 referente aos
recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto. FORMA
DE PAGAMENTO: a ser reposto no prazo de 360 prestac¢oes

mensais, no valor total de R$ 595,97, com juros nominal

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
administrativei@cartoriocarlosulysses.com.br - CNPJ: 09.362. 2110000 -49
VALIMD EM TODD TERRITORIO MACIONAL SUALCUER ALTERACAD DU RASURA IMVALIDA ESTE DOCURENTO



A presente certiddo foi extraida sob forma de documento eletrdnico mediante processo de certificagao digital disponibilizado pelo | CF-Brasil, Para venficar a2

confermidade da assinabura acesse o link Mttpsdiverificadoriti.gov bl insira o documenia na sua forma digital & confirme o nome go escrevente constante na certiddo

%

este docu mento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BINBK-RY7CF-ZE79P-37PMK

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

= (-') CARLOS ULYSSES

SERVICO NOTARIAL DO 1° OFICIO E REGISTRAL IMOBILIARIO DA ZONA SUL
TITULAR: Bel Walter Uysses de Carvallio

Pagina 9 de 11

'Tdﬂm

de 5.50% ao ano e efetiva de 5.6408% ao ano, e valor da
garantia/fiduciaria de R$ 134.000,00, com vencimento da
12 prestag¢ao em data de 17/06/2019. O imével objeto desta
matricula foi constituido em propriedade fiduciaria na
forma do artigo 23 da Lei 9.514/97, e transferida a sua
propriedade resoluvel aos fiduciarios, com o escopo de
garantia do financiamento por este concedido o
devedor/fiduciante, destinados a aquisi¢ao do imodvel
supra. Por for¢a da Lei, a posse do imovel fica
desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor
direto e o credor fiduciario a possuidor indireto.
Emolumentos: Registro: R$ 1.028,49; FARPEN: R$ 118,06;
FEPJ: R$ 189,24; ISS: R$ 51,43; MP: R$ 16,45. Selo de
fiscalizacao: AIE46451-N44R. Dou fé. O Oficial do

Registro

AV: 6. MATRICULA 192358, CNM: ©069161.2.0192358-09 - Jodo
Pessoa, 27/02/2024. Protocolo n¢ 293141, datado de
07/06/2022. CONSOLIDACAO (CEF). De acordo <com o
requerimento datado de 23//08/2023, feito pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ ne

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
administrativei@cartoriocarlosulysses.com.br - CNPJ: 09.362. 2110000 -49
VALIMD EM TODD TERRITORIO MACIONAL SUALCUER ALTERACAD DU RASURA IMVALIDA ESTE DOCURENTO
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00.360.305/0001-04, por seu procurador signatario, em
razao da nao purga¢ao de mora do devedor fiduciante 3JOAN
FABIO TEODOSIO DE SOUSA, inscrito no CPF n2 ©99.770.024-
60 e CARLA CRISTINA SILVESTRE GUEDES DA SILVA, CPF
085.462.354-06. Vem requer a V.S2, nos termos do 72 do
art. 26 da Lei 9.514/97, procede-se a AVERBACAO DA
CONSOLIDACAO da propriedade do imével da presente
matricula, cadastrado na PMJP sob ne
55.024.0216.0000.0034, em nome do(a)(s) CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF. Sendo que sobre a propriedade ora
consolidada incide a restri¢ao de disponibilidade
decorrente do artigo n¢ 27 do mesmo diploma legal, ou
seja, a proprietdria somente podera alienar o imodvel
levando - o a leildo publico. No valor de R$ 137.712,84,
tendo o mesmo valor fiscal, conforme guia de ITBI n?
2023/014266. COM CONDICOES. Cobrada as taxas FEPJ no
valor de R$ 126,70, MP no valor de R$ 11,02, ISS no valor
de R$ 34,43, sendo os Emolumentos R$ 688,56. Selo
Digital: AON12681-ZFTl1. O referido é verdade, Dou fé. O
Oficial do Registro

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
adminizirativelacartoriocarlosulysses.com.br - CNPJ: 09 362, 20 1000000 =46
VALIND EM TODD TERRITORID MATIOMAL CGUALCUER ALTERACAD OU RASURA BALIDA ESTE DOCUMENTD
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Valide aqui
este documento =%

Cobrada as Taxas FEPJ no valor de R$23,75, MP no valor de
R$2,07, FARPEN no valor de R$ 3,14, ISS no valor de R$ 6,46,
sendo os Emolumentos R$ 129,10. Selo Digital: APO77661-ZDBD.
Confira a autenticidade em https://selodigital.tjpb.jus.br

Selo Digita

Joao Pessoa - PB, 08 de Maio de 2024.

Certidao Assinada Digitalmente.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BINBK-RY7CF-ZE79P-37PMK
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Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. 0
. uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a
iy responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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