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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, autorizado por lei, a pedido verbal de pessoa
interessada, cadastrado sob n°® 24042400123, que revendo
os livros do RGI, a meu cargo, verifiquei constar na

Matricula n?2 185039, o seguinte teor:

Imével: Apartamento n2 201 - 12 Andar, 1localizado na
posic¢ao norte, do Condominio Residencial Leonardo
Wanderley, n2 45, situado na Rua Rita Fernandes de
Araujo, nesta capital, composto de varanda, sala de
estar/jantar, 02 (dois) quartos, sendo uma suite, WCB
social, cozinha, area de servico e uma vaga de garagem
descoberta para veiculo de passeio, com area privativa
real de 49,66m2, area de uso comum de divisao nao
proporcional vinculada a unidade de 11,00m2, area de uso
comum real de 10,52m2, area real total 71,18m2, area
equivalente de constru¢ao de 52,75m?, frag¢ao ideal de
27,55m2, cota ideal do terreno de 55,09m2?. Cadastrado da

PMJP sob n? 56.094.0094.0000.0003.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BB6SP-K27F4-UAWJ8-MNW94

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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PROPRIETARIO: LLA CONSTRUTORA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 26.758.465/0001-08,
estabelecida na Rua Antonio José Moreira, N2 167,
Valentina de Figueiredo, em Joao Pessoa/PB, que possui
como socios, conforme Contrato da Sociedade Limitada,
registrado em 23/12/2016 sob n¢ 25200789814 protocolo
160384656 de 30/11/2016. o Sr. ADALTO WANDERLEY NETO,
brasileiro, solteiro, maior, comerciante, nascido em Joao
Pessoa-PB, aos 28/12/1985, filho de Esdro Arruda
Wanderley e Lucia De Fatima Pereira Wanderley, portador
da Cédula de Identidade n°® 2864289 - SSP/PB, inscrito no
C.P.F./MF n° ©047.563.824-79, residente e domiciliado a
Rua Embaixador Sergio Vieira De Melo, n2 26, bairro
Gramame, nesta cidade e LEONARDO PEREIRA WANDERLEY,
brasileiro, solteiro, maior, comerciante, nascido em Joao
Pessoa-PB, aos 10/01/1982, filho de Esdro Arruda
Wanderley e Lucia De Fatima Pereira Wanderley, portador
da Cédula de Identidade n°® 2684714 - SSP/PB, inscrito no
C.P.F./MF n° ©39.892.304-33, residente e domiciliado na

Rua Embaixador Sergio Vieira De Melo, n2 26, bairro

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BB6SP-K27F4-UAWJ8-MNW94
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Gramame, nesta cidade, sendo neste ato representado
apenas pelo soécio/administrador ADALTO WANDERLEY NETO,

acima qualificado.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 108.687.

AV: 1 MATRICULA 185039 - Joao Pessoa, 26/01/2018.
ABERTURA DE MATRICULA. Certifico que em conformidade com
Planta aprovada em 18/12/2017, Alvara de Liceng¢a para
Constru¢ao n2. 2017/000686, processo n2. 2017/053013 de
09/06/2017, Licenca de Habitacao n.¢ 2018/000421,
processo n2%. 2018/003284, de 16/01/2018, expedida pela
Secretaria de Planejamento (SEPLAN) da Prefeitura de Joao
Pessoa, Certidao Negativa de Débitos CND da Previdéncia
Social, n.2 000152018-88888453, CEI n.° 51.240.81453/75,
emitida em 22/01/2018 e para cumprimento dos preceitos
legais do art. 176, § 1° da Lei Federal 6.015 de
31/12/1973, foi aberta a presente matricula, destinada a
unidade acima caracterizada. Selo de fiscalizacao:

AFZ06907-70HR. Dou fé. O Oficial do Registro

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BB6SP-K27F4-UAWJ8-MNW94
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AV: 2 MATRICULA 185039 - Joao Pessoa, 26/01/2018.
AVERBACAO DA CONVENGCAO DE CONDOMINIO. Procedo nesta data,
conforme o § 12 do art. 1081 do Cddigo de Normas
Extrajudicial da Corregedoria Geral de Justi¢a do Estado
da Paraiba, com a devida Averbacao da Comunica¢ao do
Registro da Convencao de Condominio, procedida no Livro
ne 3 - Registro Auxiliar, e registrado sob n?2 11.404.
Selo de fiscalizacao: AFZ68825-YMCF. Dou fé. O Oficial do

Registro

AV: 3 MATRICULA 185039 - Jodo Pessoa, 12/03/2018.
AVERBACAO DE RETIFICACAO. Certifico de acordo com o Art.
213, § I, alinea 'a' da Lei 6015/73 e em conformidade com
o Artigo 928 do (Cdédigo de Normas Extrajudicial da
Corregedoria Geral de Justi¢a do Estado da Paraiba,
procedo neste ato, ex-oficio, a averba¢ao de retificacao
do erro evidente, em relacao ao bairro do imodvel
constante da presente matricula, que conforme prova o
documento original, passando o correto a ser: Apartamento

ne 201 - 12 Andar, localizado na posicao norte, do

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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Condominio Residencial Leonardo Wanderley, n?2 45 situado
na Rua Rita Fernandes de Araujo, bairro Gramame, nesta
capital, ja descrito e caracterizado, ficando retificado
0 erro evidente sem prejuizo a terceiros. Selo de
fiscalizacao: AEZ97480-RZ2X. Dou fé. O Oficial do

Registro

R: 4 MATRICULA 185039 - Joao Pessoa, 15/03/2018.
COMPRA E VENDA. De acordo com contrato de compra e venda
de imdvel, mutuo e aliena¢ao fiduciaria em garantia no
sistema financeiro de habitacao - <carta de crédito
individual FGTS/programa minha casa minha vida -
CCFGTS/PMCMV - SFH com utiliza¢ao do FGTS do(s)
devedor(es), sob n2 8.4444.1787895-9, assinado pelas
partes em data de ©09/03/2018 (nove de marc¢o de dois mil e
dezoito). VENDEDORA: LLA CONSTRUTORA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n2 26.758.465/0001-
08, situada em Rua Antdénio José Moreira, 167, Valentina
de Figueiredo em Joao Pessoa/PB, representada pelo sdécio

ADALTO WANDERLEY NETO, nacionalidade brasileira, nascido
em 28/12/1985, administrador, portador da CNH n®

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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04151209128, expedida por Orgdo de Transito/PB em
09/05/2017 e do CPF n? 047.563.824-79, casado no regime
de comunhdao parcial de bens, residente e domiciliado em
Rua Embaixador Sérgio Vieira de Melo, 26, Gramame em Joao
Pessoa/PB, VENDEU o imdével: Apartamento n?2 201 (duzentos
e um) - 12 (primeiro) Andar, localizado na posicao norte,
do Condominio Residencial Leonardo Wanderley, n2 45
(quarenta e cinco) situado na Rua Rita Fernandes de
Araujo, bairro Gramame, nesta capital, composto de
varanda, sala de estar/jantar, 02 (dois) quartos, sendo
uma suite, WCB social, cozinha, &area de servico e uma
vaga de garagem descoberta para veiculo de passeio, com
area privativa real de 49,66m2 (quarenta e nove virgula
sessenta e seis metros quadrados), area de uso comum de
divisao nao proporcional vinculada a unidade de 11,00m?2
(onze metros quadrados), area de uso comum real de
10,52m? (dez virgula cinquenta e dois metros quadrados),
area real total 71,18m2? (setenta e um virgula dezoito
metros quadrados), area equivalente de construg¢ao de
52,75m? (cinquenta e dois virgula setenta e cinco metros

quadrados), fracao ideal de 27,55m? (vinte e sete virgula

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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cinquenta e cinco metros quadrados), cota ideal do
terreno de 55,09m2? (cinquenta e cinco virgula zero nove
metros quadrados). Cadastrado da PMJP sob ne
56.094.0094.0000.0003, constante da matricula supra, ao
COMPRADOR / DEVEDOR / FIDUCIANTE: ESMERALDO DOS SANTOS
FILHO, nacionalidade brasileira, nascido em 21/08/1964,
técnico de laboratério e raio x, portador da CNH n?®
04534806833, expedida por Orgdao de Transito/PB em
11/09/2014 e do CPF 395.596.964-91, viuvo, residente e
domiciliado em Rua Abelardo Targino Da Fonseca, 1331, Apt
203, Bl A, Cuia em Jodo Pessoa/PB. No valor de R$
113.000,00 (cento e treze mil reais). Tendo o valor
fiscal de R$ 135.242,00 (cento e trinta e cinco mil,
duzentos e quarenta e dois reais), conforme guia de ITBI
ne 2018/003084. COM CONDICOES. Selo de fiscalizac3o:
AGF68069-95UF. Dou fé. O Oficial do Registro

R: 5 MATRICULA 185039 - Joao Pessoa, 15/03/2018.
CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. De acordo com o
contrato supra mencionado, ao DEVEDOR/FIDUCIANTE:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BB6SP-K27F4-UAWJ8-MNW94

ESMERALDO DOS SANTOS FILHO, acima qualificado, adquiriu

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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um financiamento junto a CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n?2 ©00.360.305/0001-04, no
valor de R$ 80.580,00, sendo R$ 11.409,00 referente ao
desconto concedido pelo FGTS/Unido (complemento), R$
11.592,73 referente aos recursos proéprios, R$ 9.418,27
referente aos recursos da conta vinculada do FGTS. FORMA
DE PAGAMENTO: a ser reposto no prazo de 323 prestacoes
mensais, no valor total de R$ 514,90, com juros nominal
de 5.50% ao ano e efetiva de 5.6408% ao ano, e valor da
garantia/fiduciaria de R$ 113.000,00, com vencimento da
12 prestag¢ao em data de ©09/04/2018. O imdével objeto desta
matricula foi constituido em propriedade fiduciaria na
forma do artigo 23 da Lei 9.514/97, e transferida a sua
propriedade resoluvel aos fiduciarios, com o escopo de
garantia do financiamento por este concedido o
devedor/fiduciante, destinados a aquisi¢ao do imodvel
supra. Por for¢a da Lei, a posse do 1imovel fica
desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor
direto e o <credor fiduciario a possuidor indireto.
Emolumentos: Registro: R$ 927,95; FARPEN: R$ 112,98;
FEPJ: R$ 170,74; ISS: R$ 46,39; MP: R$ 14,84. Selo de

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a
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fiscalizacao: AGF68070-448P. Dou fé. O Oficial do

Registro

AV: 6. MATRICULA 185039, CNM: 069161.2.0185039-44 - Joao
Pessoa, 17/04/2024. Protocolo n?2 306919, datado de
15/12/2022. CONSOLIDACAO (CEF). De acordo com o
requerimento datado de 29/01/2024, feito pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL == CEF) inscrita no CNPJ ne
00.360.305/0001-04, por seu procurador signatario, em
razao da nao purgacao de mora do devedor fiduciante
ESMERALDO DOS SANTOS FILHO, inscrito no CPF ne
395.596.964-91. Vem requer a V.S2, nos termos do 72 do
art. 26 da Lei 9.514/97, procede-se a AVERBACAO DA
CONSOLIDACAO da propriedade do imével da presente
matricula, cadastrado na PMJP sob n2 56.0094.0000.0003,
em nome do(a)(s) CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. Sendo que
sobre a propriedade ora consolidada incide a restricao de
disponibilidade decorrente do artigo n2 27 do mesmo
diploma legal, ou seja, a proprietaria somente podera

alienar o imével levando - o a leilao publico. No valor

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BB6SP-K27F4-UAWJ8-MNW94

de R$ 149.478,00, tendo o mesmo valor fiscal, conforme

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
adminizirativelacartoriocarlosulysses.com.br - CNPJ: 09 362, 20 1000000 =46
VALIND EM TODD TERRITORID MATIOMAL CGUALCUER ALTERACAD OU RASURA BALIDA ESTE DOCUMENTD



A presente certiddo foi extraida sob forma de documento eletrdnico mediante processo de certificagao digital disponibilizado pelo | CF-Brasil, Para venficar a2

confermidade da assinabura acesse o link Mttpsdiverificadoriti.gov bl insira o documenia na sua forma digital & confirme o nome go escrevente constante na certiddo

Valide aqui
este documento
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Q CARLOS ULYSSES

: -9 & i SERVICO NOTARIAL DO 1° OFICIO E REGISTRAL IMOBILIARIO DA ZONA SUL
TITULAR: Bel Walter Ulysses de Carvallho
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guia de ITBI n2 2024/000864. COM CONDICOES. Cobrada as
taxas FEPJ no valor de R$ 137,52, MP no valor de R$%
11,96, ISS no valor de R$ 37,37, sendo os Emolumentos R$
747,39. Selo Digital: AOR59687-FXLQ. O referido é

verdade, Dou fé. O Oficial do Registro

Cobrada as Taxas FEPJ no valor de R$23,75, MP no valor de
R$2,07, FARPEN no valor de R$ 3,14, ISS no valor de R$ 6,46,
sendo os Emolumentos R$ 129,10. Selo Digital: API89643-UV7L.

Confira a autenticidade em https://selodigital.tjpb.jus.br : :
Selo Digital

Joao Pessoa - PB, 24 de Abril de 2024.

Certidao Assinada Digitalmente.

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Av Epifdacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 38030-0000 - Jodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
administrativei@cartoriocarlosulysses.com.br - CNPJ: 09.362. 2110000 -49
VALIMD EM TODD TERRITORIO MACIONAL SUALCUER ALTERACAD DU RASURA IMVALIDA ESTE DOCURENTO
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