6° Oficio de Duque de Caxias

. Servigo Notarial e Registral de Iméveis
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ALG3R-ZQECP-J6CYP-BWCYW

Av: Pres. Vargas n°.187 - Quadra 8 - Lojas 12 e 13 - Centro - RJ - CEP.: 25.070-330
Paulo Roberto Vieira Alves (Titular) - Alberto Leandro Jardim Vieira (Substituto Legal)

CERTIDAO TALAO .

Titulo : Requerimento (29/01/2024), MATRICULA 14966, referente a CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o N°.46192 em 31/01/2024 , no livro 1-E,
folha , foi registrado/averbado em 17/04/2024, com os seguintes atos:

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica 4

Matricula N° 14966 - Avenida Nilo Pecanha, 398, SALA 308, Qd. F, Lt. 07. e
Selo de Fiscalizagéo Eletronico N° EERS 81286 JBC - AV.10 - Aditamento M’ B
Selo de Fiscalizag&o Eletronico N° EERS 81287 ZWY - Certiddo -+ 5
Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico W as
Tipo do Ato Qtde.| Emol. elé‘;lo FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ |FUNARPEN|Mutua |Acoterj| Total
é“éir:;ﬁgo‘” SanlEeE 1|663,06]13,26|132,62 3316 33,16 26,52| 000| 0,00| 901,78 -
Certidao de Prenotagao 11 29,14] 0,58 5,82 1,45 1,45 1,16] 0,00 0,00 39,60f A
Certidao RGl 1] 98,00 1,96| 19,60 49| 490 3,92] 0,00[ o000] 13328} ¥
----- ISS -mmmn 40,30F =
----- Total ----- 790,20|15,80|158,04 39,51 39,51 31,60] 000 o00[1.11496} =
Valor da tabela de EMOIUMENLOS ...o.coerversmren: 1.114,96 o
Distribuigao .........c..... (RECEITA DE TERCEIROS)...: 0,00
Consulta B.I.B. ............. (RECEITA DE TERCEIROS)...: 0,00
Deposito Efetuado :1.122,73
Complemento de Deposito : 0,00
Selo de Fiscalizagao : 7,77
Diferenca : 0,00

Recibo N°. 035355

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsfo}
no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicad®
(s) acima. A comprovacgdo de 6nus reais ou gravames é feita através de certidao especifica

Duque de Caxias, 17 de Abril de 2024.

O Oficial e/ou substituto
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6° SHVIGE EEISITRAL

- REGISIRO . . GERAL CIDADE DE DUQUE DE CAXIAS -
s MATRICULA cosmtemmny Registro de Iméveis da 3* Circunscri¢io
14.966 r'cﬂc"“_l (1° Distrto) - .

ESTADO DO RIO DE JANEIRO-

'\
IMSVEL~ Sala 308 da. Avgn:.da Nilo Peganha n° 3;98' s:.‘tuado no 3°
pavimento, prcpr:.o para . prestagdo de sexrvigo. Com uma
drea construida de 34,67m?, uma participagdo na &area de acesso
comum de 9,71m?, tendo a unidade a &rea total de 44,38m?, a
participagio no condominio de 44,38m? e a fragio ideal de
10,78/394,83, da totalidade do terreno designadoc por tlet‘g n°
07 da gquadra F, medindo 10,70m de frente para a Avehida Nilo
Peganha, igual largura nos fundos, por 36,00m de extensi;o pelo
lado esquerdo e 37,80m pelo direito, com a area de 394;835m?,
confrontando & direita com Antonio Franecisco da Silva, a
esquerda com Eufrosina Demidov e nos fundos com terrenos de
Brazilia Vieira Bueno .de Jorge ou sucessores. AREA DE ACESSO
COMUM: que mede 1,70m de frente para a Avenida Nilo -Pecganha),
3,45m na.linha dos, fundos por onde confronta com o prédic 398
loja, 18,70m pelo lado direito, confrontando com o prédio 410,
22,15m pelo lado esquerdo, em 7 segmentods, sendo o- 1° de
2,65m, o 2° de 0,60, o 3° de 2,50m, o 4° de 0,60m, & 5° de
6,15m, o 6° de 1,66 e o 7° de 8,00m, confrontando com o prédio
398 loja. Cédige imobiliario n°® 1.1.295.007. 010, inscrigdo n°

brasileiro, desguitado, comerciante, identidade n® 456.857,
expedida pelo IPF, inscrito no CPF sob o n° 015.930.647-72,
residente nesta cidade, havido conforme escritura de ,compra .e
venda de 02/01/1984, lavrada nas Notas do 2° Of:.ca.qa desta

registrada sob a matricula n° .4.489, R.0l, as f£fls.' 222; do
livro 2-N desta Circ.. Registro Anterior- Matricula né 4.489-
A, Av.03 e R.04, fichas 01 a 04, desta CirYc.. Duque desGaxia
17/02/2017. Eu, , Escrevernte, matriculei. O Ofs

)

. i Z
14.966. Titulo- PARTILHA. (sentenga de 10/08/2010).
ESPOLIO DE JOSE ELIAS MUSSAUER = (CPF n°
015.930.647-72) . Adquirente- JOELCIO DE ALMEIDA 'MU_SSAUER,
rasileiro, casado, comerciante, identidade n°® .06199495-0,
xpedida pelo IFP/RJ em’ 24/12/1987, inserito no CPF sob ‘c n°

ormal de Partilha, passado em 01/10/2012, ass:.nadd." pela MM.
uiza de Direito da 2% Vara Civel desta Comarca, Dx? Natacha
ascimento Gomes Tostes Gongalves de Oliveira, extra»:.do dos
utos de inventdrio dos bens’ deixados pelo falec:.mentc do
ransmitente (proc.. ~n°,’ 0001656~17.2006" 8.,-!19 0021

2006.021.001641-4) . Imovel— (o} ‘constante aa pz;esente

atricula. Valor- R$ 10.000, 00 O ITD fpoi pago atrayés mab DARJ"
ia de controle n°® 5.17. 015901 -4, no -valor de -R$ 62\. 124”‘52
16/11/2009, tendo cémo base” de calculo o valo:c'y d.e R$

.126.000,00. Foi realizada: consulta ao Banco de
ndisponibilidade de Bens * (BIB), em nome do tranéfn::tente
]

" ; . . CONTINUA NO ?,‘VERSO
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1114724, Proprietario- JOSE ELIAS N MU,§SAUER, 5

Comarca, no livro 103, as fls. 177, atec n° 99, devidam.en.%e‘j

781.541.387-00, residente nesta . cidade. Forma do * }.'E:Ltulo- 3
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“ ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CIDADE DE DUQUE DE CAXIAS
Registro de Tmveis da 3* Circunserigho

(°Distrits) _ , .

]

- Comarca,

. 36.139. Duque de Caxia
registrei. O Oficial,

conforme n° 0153917021’700016

em

s, s By 08

7/02/

Eu; ¥‘QEJ T Escrevente

~ Selo EBUE n® 31.127°GDs+

> 5 ¥

Av. 02/Mat 14.966.
poxr Josemar de Almeida
datado de 05/037/2021,
casamento, expedida

em

casamento
s/m ‘SANDRA

regime de
MUSSAUER e

REGIME DE CASAMENTO. A requerimento £feito

instruido com 2°
pelo
19/03/2021
092478.02.55.1995.2..00079.043.0023728~ -91,
dos

COMUNHAO - PARCIAL DE BEN
Caxias, "26/03/ 5 .
substituto, ¢, .
| Selo EDMV n° 24463 PPY

abaixo gqualificado,
via da certiddc de
RCPN da ¢ 1° Circunscrigio desta

referente - -~ a - matricula n°
fica averbado que o

Mussauer Junior,

SLVA DE MESQUITA MUSSAUER ‘da
PROTOCOLO ‘N° 43,008.

Escreventa ; averbei.

é .o
Duqua de
© *Oficial

>
- b S

« CNM 089318.2.0014966-04

17/02/2017. Protocole nf

proprietér:.os JOELCIO DE ALMEIDA'

RN Y

<

"Av.03/Mat. 14.966. DIVORCIO. De 'acordo _com reque::"i:_nen.'tofé"
certldao de casamento que serv:l.ram para o Av.02, fica averbado
o DIVORCIO de JOELCIO DE ATLMEIDA MUSSAUER e .SANDRA SILVA DE
MESQUITA MUSSAUER, conforme escritura pablica de divérecio
direto consensual, lavrada no cartéric do 3° oficio de Justiga
.desta Comarca, no livro 436, as Fls. 76/77, ato 36 em
17/03/2017, que em virtude de tal ato a ex-cdnjuge voli:ara a
usar o nome de solteira: SANDRA SILVA DE MESQUITA. Ndo ha bens
a partilhar. PROTOCOLO n° 43.008.'Duque de. Caxias, 26/03/2021.
Eu ; Escrevente, averbei. O Oficial subst:.tuto,

<

Selo EDMV n° 24464 EMW ’ * A E

P

Documento assinado digitaimente

R.04/Mat. 14.966. " Tituld~ COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE-
JOELCIO DE ALMEIDA MUSSAUER, gqualificado no R.0l. ADQUIRENTES-—
JOSEMAR DE ALMEIDA MUSSAUER Jfl'.b{];OR, advogado, identidade n°
128597, expedida pela OAB/RJ, em 07/07/2016, *inscrito ,ng CPF
socb o n°® 082.208.157-10, casado pelo regime 'da comunhao
parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
BRAGANCA MUSSAUER, estudante,, portadora da.’ CNH/DETRAN/RJE
00743683436, emitida em 26/12/2018, J.nscr:.ta no CPF .sob -o n°
085.550.717-98, ambos bras:.le:.ros, residentes " naesta’ Ca.da.de.
FORMA DO TITIJLO— Escritura de compra e venda lavrada nas ,’Notas
do 2° Oficio desta Comarca, no livro 01, as £1s: 122/123; ato
n® 052, em 30/04/2019. IMOVEL~- O constante desta matrfcu]:a.

: - CONTINUA NA FICH@, -
J.

n®
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SERVICOJREGISTRAL
GERAL

<l
-

14966 2

CIDADE DE DUQUE DE CAXIAS
Registro de Imbveis da 3* Circunsgrigio
(1° Distrito)

ESTADO DO RIO DE JANEIRO |

.

VALOR- R$ 25.000,00. O ITBI foi pago através do DAM n®°

00075281, retificado pela guia DAM n° 00076043, no valor de R$
1.600,00, em 08/04/2019, tendo como base de calculo o valoxr
de R$ 80.000 ,00. Foi realizada consulta ao Banco dé.
Indisponibilidade de BRBens (BIB), em nome do transmitente, i
conforme n° 0153921032613311, em 26/03/20 . PROTOCOLO N°
43.013. Duque de Caxias; 26/03/20 , Escrevente, -
registrei. O Oficial substituto, i

Selec EDMV n° 24473 WBJ

R.05/Mat. 14.966. COMPRA E VENDA. TRANSMITENTES- JOSEMAR DE
ALMEIDA MUSSAUER JUNIOR e s/m PATRICIA BRAGANCA MUSSAUER,

SERVICOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°® 40.315.957/0001-41,

com sede em Nova Friburgo, neste Estado. FORMA DO TITULO-I
Escritura de compra e venda, lavrada nas Notas do 1° Oficio

desta Comarca, no livro 540, as fls. 23/24 ; ate n® 22, em
20/04/2021. IMOVEL- O constante desta matricula. VALOR- R$
70.000,00. ©O ITBI foi pago através do DAM n° 17544423, no
valor de R$ 2.020,00, em 12/04/2021, tendo como base de
cdlculo o valor de R$ 101.000,00. Foram realizadas consultas
ac Banco de Indisponibilidade de Bens (BIB), em nome dos
transmitentes, conforme ‘n°s- 0153921081344265 e

0153921081337279, em 13/08/2021, respectivame . PROTOCOLO N°
43.539. Duque de Caxias, 13/08/2021. Eu , Escrevente,

r
registrei. O Oficial substituto,
Selo EDWE n° 40881 ZNL

1

qualificadas no R.04. ADQUIRENTE- EMINHO TADIM TRANSPORTES E!

HE

R.06/Mat. 14.966. Titulo- COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE~ EMINHO
TADIM TRANSPORTES E SERVIGOS+ LTIDA, qualificado no R.O05.
ADQUIRENTE-~ SERGIO DOS SANTOS MARQUES, brasileiro, soclteiro,
adminisgtrador, identidade n° ,05.577.657-9,. expedida pelo
DETRAN/RJ em 18/07/2017, inscrito no .CPF sob o n°® 908.876.897-
87, residente nesta cidade.. FORMA DO TITULO- _Contrato
Particular n° 1.4444.1971101-8, datado de 10/11/2022, com,
carater de escritura piblica na fofrma do art. 38 da Lei n°.
9.514/97. VALOR- R$ 188.000,00,' sendo pagos.da seguinte forma:
R$ 56.400,00 com recursos prdéprios e R$ 131.600,00 através do
finaciamento concedido pela credora abaixo. Ficam arquivadas
as certiddes exigidas por Lei e o ITBI que foi pago atravéas
do DAM n° 24577592, no valor de R$ 1.786,00, em 23/:!.2/2022g
tendo como base de ciéloule o valor de R$ 188.000,00. Foram
realizadas consultas ao Banco de Indisponibilidade de Bens

‘CONTINUA NO VERSO
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CNM: 089318.2.0014966-04

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SERVICOIREGISTRA"

REGISTRO GERAL CIDADE DE DUQUE DE CAXIAS
o Regi! de Imébveis da 3* Ci i
. M%Eﬁﬂ%& [::M%EA egistro ar@") ircunserigio
VERSO

(BIB), em nome do transmitente, conforme n®s 0153923011257146
e 0153923011240150, em 12/01/ 3. PROTOCOLO N° 45.182. Dugue
de Caxias, 12/01/202 r Escrevente, registrei. O
Oficial substituto

SELO EEIB n° 89058 QPI

.

R.07/Mat. 14.966. CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCTIARIA.
DEVEDOR FIDUCIANTE- SERGIO DOS SANTOS MARQUES, qualificade no
R.06 acima. CREDORA FIDUCIARIA-~ CAIXA! ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia - DF. Nos termos do contrato citado no R.06; o
fiduciante transferin & fiduciiria a propriedade rescliavel do
imével objeto desta matricula em garantia da divida de RS
131.600,00, amortizavel através do SAC - Sistema de
Amortizagio, em 231 meses, a taxa anual de Jjurcs nominal de
9.7978% e efetiva de 10.2500%, sendo R$ 2.018,23 o valoxr do
encargo inicial total, vencendo-se o primeire deles em
16/12/2022. Para efeito de venda em piiblico leildo, o valor do
imével foi fixado em R$ 188.000,00. As demais cliusulas e
condigoes constantes do titu . PROTOCOLO N° 45.182. Dugue de
Caxias, 12/01/2023. , EBEscrevente, registrei. 0
Oficial substituto

SELO EEIB n° 89059 DWV

1
Av.08/Mat. 14.966. CEDULA DE __CREDITO IMOBILIARTIO. Foi
apresentada a Cédula de Crédito Imobilidrio n°® 1.4444.1971101-
8, Série 1122, emitida em 10/11/2022, pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, qualificada no R.07, tendo comoc devedor- SERGIO
DOS SANTOS MARQUES, qualificade no R.06 e sendo a instituicgdo
custodiante a mesma acima mencionada, valor de R§ 131.600,00.
As demais clausulas e condigdeq da ;Céduly de Grédito
Imob\i‘]zirio. PROTOCOLO N° 45.182. Duque de Caxigs, 12/01/2023.

Eu, , Escrevente, averbei. O Oficial substituto

SELO EEIB n° 89060 FRI Siass TR

Av.09/Mat. 14.966. NOTIFICACAO., De acordo com Certiddes de
Notificagdes, emitidas pelo Cartério do 3° Oficio de Dugque de
Caxias/RJ, dirigidas & SERGIO DOS SANTOS MARQUES, realizadas

A, i et

~em -19/0772023; ~+"25/07/2023~ "€~ 26707720235 "5 nasmas “ESTam
NEGATIVAS, pois mudou-se para local’ ignora
45.547. Duque. de Caxias, 17/04/2024. Eu,’

averbei. O Oficial, :

, Escrevente,

.’ CONTINUA NZ FICHA 3
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6HSERVICO EGISTRA
REGISTRO__

r Mmf (CULA ssowsmmmm—
4966 I— m“ _l

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CIDADE DE DUQUE DE CAXIAS
Registro de Iméveis da 3* Circunscrigio
(1° Distrito)

SELO EERS n° 81284 SNO

Av.10/Mat. 14.966. CONSOLIDAGACO DE PROPRIEDADE RESOLUVEL. Fica
consolidada a propriedade do imével da presente matricula em
favor da fiduciiria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, gqualificada
no R.07, na forma do art. 26, da Lei n° 9.514/97, pelo valor
de R$ 192.000,00, tende sido pago o ITBI conforme DAM n°
38943916, no valor de R$ 3.840,00, em 25/01/2024, tendo como

base de calculo o valor de R$ 192. ,00. PROTOCOLO N° 46.192.
Duque de Caxias, 17/04/2024. Eu , Escrevente, averbei. O
Oficial,

SELO EERS n° 81286 JBC

CERTIFICO que a presente copia é reprodugao auténtica da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § § 1° e 11° da Lei n° 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e indisponibilidade que recaiam sobre o imdével, sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo.

PROTOCOLO: 46.192

Duque de Caxias, 17/04/2024 as 15:44 horas.

Poder Judiciario - TIERJ

5 . — =X .
6° Registro de Imdweis de Duque de Caxias - RJ Corregedoria Geral de Justica

O Oficial, Selo de Fiscalizagdo Hetrénico

EERS 81287 ZWY
Emolumentos..: R$ 98,00 Consulte a validade do selo em:
Fundgrat.........: : R$ 1,96 http://iww w 3. tjl"j jUS br/sitepublico
Lei 8217 wwusess : R$ 19,60 5
Fundperi..........:. R$4,90

....R$ 4,90
:R$ 3,92

:R$ 2,59

... R$ 5,00

: R$ 140,87

Funperi.....

.«.0nr
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