Valide aqui
este documento

S
r.
I
o
N
X
]
o
=
Z
>
N
~
)
I
<
X
o0
2
S~
A
O
o
kS,
S~
e
Q

o
—
S
A
c
S
o
[0
=
b
S
s
@
£
@
[}
©
~
>
1)
=1
2
£
<
5
)
D
(%)
©
X
£
o
c
o
o
c
IS
L
©
o
2
c
]
S
3
0
o
o
@
3
[}
b
@
o
©
>

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
L. COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC
1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Iméveis

CNM
Matriculs ra _ LIVRON’2 REGISTRO GERAL [7104174.2.0130893-09

130.893 ” 01F | 1° OFICIO REG. IMOVEIS - CRICIUMA - SC

CIAL

Criciuma, 26 de julho de 2018 F/
IMOVEL: Apartamento n° 101, localizado no Bloco 12, no 1° pavimento
ou térreo, do RESIDENCIAL VILA REAL, situado na Rua Afonso Milanese,
bairro Sdo Defende, nesta cidade de Criciuma/SC, com as seguintes
4reas: A4rea privativa de 39,9300m2?, &rea de uso comum de 5,4066m?,
adrea total de 45,3366m2, e fragdo ideal no terreno de 98,9354m?
equivalente a 0,003937% do terreno com &rea de 25.132,00m2. E com as
seguintes confrontagdes: NORTE, com area comum interna do bloco:
SUL, com Aarea comum interna do condominio e loteamento Villa
Cechinel; LESTE, com &rea comum interna do condominio e bloco 10; e
OESTE, com apartamento 102.
PROPRIETARIA: CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA, inscrita no CNPJ
sob o n° 86.715.380/0001-66, situada a Rua Santo Anténio, n° 715,
Centro, Criciuma/SC.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2/RG, matricula n° 41.411 datada de
25.01.1991, arquivada neste 1° Oficio de Registro de Iméveis de
Cricitima/SC. Protocolo: 293.920 em 11/07/2018. Emolumentos: R$ 3,85.
ISS: RS ,19. Dou fé. Escrevente Autorizado. Jéssica Joaquim
Miranda

CS

Av-1-130.893 - 26 de julho de 2018. Unidade em Construgdo.
Trata-se de unidade em construg¢do (obra ndo concluida), pendente de
regularizagdo. O presente Onus serd cancelado com a averbagdo da
construcdo (conclusdo da obra) e com o registro da instituig¢do do
condominio. Protocolo: 293.920 em 11/07/2018. Selo FDO16857-00VK: RS
1,90. Dou fé. Escrevente Autorizado. Jéssica Joaquim
Miranda

CS

Av-2-130.89Y - 26 de julho de 2018. Convengdo de Condominio.
A Convencdo de Condominio do RESIDENCIAL VILA REAL foi registrada,
nessa Serventia, no Livro 3-RA sob n°® 15.477. Protocolo: 292.166 em
24/05/2018. Emolumentos: R$ 52,22. ISS: R$ 2,61. Selo FCS10680-05S5:
RS 1,90. Dou fé. Trasladado do "Av-11" da matricula 41.411.
Protocolo: 293.920 em 11/07/2018. Selo FD016150-0980: /RS 1,90. Dou
fé. Escrevente Autorizado. Jéssica Joaquim Miranda .

CS

Av-3-130.893 - 26 de julho de 2018. Patriménio de Afeticio.

Conforme requerimento do proprietdrio, datado de 16.03.2018, com
base no artigo 31-A ao 31-F da Lei 4.591/64, a incorporagao do
presente imdével fica submetida ao regime da afetacdo. Protocolo:
292.167 em 24/05/2018. Emolumentos: R$ 52,22. ISS: R$ 2,61. Selo
FCS10686-DN7F: R$ 1,90. Dou fé. Trasladado do "Av-12" da matricula
41.411. Protocolo: 293.920 em 11/07/2018. Selo FDO16566-VYML: RS
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1,90. Ddju fé. Escrevente Autorizado. Jéssica Joagquim
Miranda .
CS

R-4-130.84E - 07 de junho de 2019. Hipoteca.

DEVEDORA: CONSTRUFASE CONSTRUCiO CIVIL LTDA, inscrita no CNPJ sob o
n°® 86.715.380/0001-66, situada & Rua Santo Antonio, n° 715, Centro,
na cidade de Criciuma/SC.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo financeira sob a forma
de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04.

CONSTRUTORA: CONSTRUFASE CONSTRUC?\O CIVIL LTDA, j& qualificada
acima.

FIADOR: EDUARDO SERAFIM, brasileiro, engenheiro, nascido em
13.10.1965, portador da carteira de identidade n° 1.529.419 SSI/SC,
inscrito no CPF sob o n°® 576.179.969-34, e sua esposa MARCIA BIAVA
UGIONI SERAFIM, brasileira, proprietdria de microempresa, nascida em
06.03.1972, portadora da carteira de identidade n° 3497209-9 SSP/SC,
inscrita no CPF sob o n° 951.258.509-00, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6515/77, residentes
e domiciliados na Rua Santo Anténio, n° 715, apto. 803, bairro
Cruzeiro do Sul, Criciuma/SC.

Conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construgdo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecédria e Outras
Avencgas, que entre si Celebram Construfase Construgdo Civil LTDA e
Caixa Econdémica Federal, Com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida
(Contrato n° 8.7877.0564445-0), emitido aos 28.03.2019, nesta cidade
de Criciuma/SC, em 12 e especial hipoteca, o imével desta matricula,
bem como todas as unidades autdénomas futuras do empreendimento Vila
Real, foram dadas para garantia de divida no valor de R$
13.455.860,21, tendo <como objetivo financiar a construgdo do
referido empreendimento, sendo registro unico conforme artigo 237-A,
§1°, da Lei n° 6.015/73, trasladado para as matriculas respectivas.
Prazo de construcdo/legalizacdo: 36 meses. O prazo de amortizagdo do
presente financiamento & de 24 meses, contado do primeiro dia do més
subsequente & liberagdo da ultima parcela prevista no cronograma
fisico-financeiro do empreendimento para término da obra. Sistema de
Amortizacdo Constante: SAC. Encargos do Devedor: é devida pelo

devedor, a TCCAV - Taxa de Cobertura de Custos & Vista, conforme
tabela de tarifas vigente, fixada pela Caixa, a titulo de cobertura
de custos ©operacionais, para todas as contratagbes com O0S

adquirentes das unidades do empreendimento. Durante o prazo de
construgdo e legalizagdo do empreendimento, serdc devidos, sobre o
saldo devedor apurado, juros & taxa nominal de 8.0000% a.a
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‘ oFily
correspondente a taxa efeti&a 8.3000% a.a, acrescidos de
atualizacd3o monetdria apurada no periodo, com base nos indices de
remuneragdo basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na
data de aniversario deste contrato. Durante a fase da construgdo o
Devedor pagard também: a TCCMO - Tarifa de Cobertura de Custos para
Acompanhamento Mensal da Operagdo, em conformidade com a tabela de

tarifas, fixadas pela Caixa, a titulo de ressarcimento de
despesas/custos com as vistorias/medigdo de obra e acompanhamento do
processo; a taxa de vistoria extraordinaria, no caso de
descumprimento do cronograma fisico-financeiro e de desembolso; a
TCCREC - Tarifa de Cobertura de Custos para Reavaliagdoc de
Empreendimento Contratado — quando solicitada a reavaliagdo do valor
das unidades do empreendimento pelo Devedor e a TCCRC - Tarifa de

Cobertura de Custos para Reformulagdo de Cronograma de Cronograma
quando for solicitada a reformulagdo/reprogramagdo do cronograma do
empreendimento pelo Devedor. Concordam as partes que o valor dos
iméveis hipotecados, para fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, fica
fixado em R$ 30.425.760,00. FRJ: recolhido no valor de R$ 355,00, em
data de 04.06.2019 na Caixa Econdémica Federal, cédigo da operagdo n°
055557560, Nosso Numero: 28346670002287657. Certiddo Conjunta de
Tributos Federais e Divida Ativa da Unido n° OBDF.4527.3146.0E2D
apresentada, e certiddo de &énus e agdes reais e pessoais
reipersecutérias apresentada. Protocolo: 304.959 em 21/05/2019.
Trasladado do "R-16" da matricula n° 41.411. Protocolo: 304.959 em
21/05/2019. Selo FME13661-3LAP: R$ 1, Dou fé. Escrevente
Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias

HND.

Av-5-130.893 - 18 de junho de 20189. Cancijgéento de Hipoteca.

Procede-se a esta averbagdo nos termos da clausula 1.7 do Contrato
de Financiamento especificado no "R-6", fago ‘o cancelamento do
registro da hipoteca constante no "R-4" supra. Protocolo: 305.732 em
12/06/2019. Emolumentos: R$ 54,52. ISS: RS 2,73. Selo FME17696-SVTS8:
RS 1,95. D fé.  Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues
Zacarias

HND

R-6-130.893 - de junho de 2019. Compra e Venda.

TRANSMITENTE: ICONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA, j& qualificada no
ato de abertura da matricula.

ADQUIRENTE: ADRIELLY BASCHIROTO PEDROSO, brasileira, solteira,
auxiliar de cozinha, nascida em 19.08.1999, portadora da carteira de
identidade n°® 6740037 SSP/SC, inscrita no CPF sob o n° 110.013.099-
36, residente e domiciliada na Avenida Catarinense, n°® 372, bairro
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Vila Manaus, Criciuma/SC, a qual declara ndo viver em unido estavel.
INCORPORADORA, CONSTRUTORA FIADORA, ENTIDADE ORGANIZADORA E FIADORA:
CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA, j& qualificada no ato de abertura
da matricula.

Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacéao Fiduciédria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS (Contrato n°® 8.7877.0589050-7), com
forgca de escritura pGblica, datado de 17.05.2019, emitido neste
municipio de Cricitma/SC, a fragdo ideal correspondente a unidade
futura descrita na abertura da presente matricula foi alienada pelo
valor de R$ 99.990,00. Recursos Préprios: R$ 6.559,36. Recursos da
conta vinculada do FGTS: R$ 0,00. Recursos concedidos pelo FGTS em
forma de desconto: R$ 25.231,00. Financiamento concedido pela
Credora: R$ 68.199,64. Valor da fragdo ideal do terreno R$ 8.572,55.
O ITBI foi recolhido no valor de RS 171,45, em data de 11.06.2019,
no Banco Caixa Econdémica Federal, aut n°® 0096, Nosso Numero:
14999000016513441-4, referente a avaliagdo fiscal de R$ 8.572,55.
FRJ: recolhido no valor de R$ 149,99, em data de 11.06.2019, no
Banco Caixa Econbmica Federal, aut n° 0093, Nosso Numero:
28346670002277979. Foram apresentadas as certiddes fiscais. CND de
tributos federais e divida ativa da uni&o n°® OBDF.4527.3146.0E2D
apresentada, e certiddo de Onus e ag¢gdes reals e pessoais
reipersecutérias apresentada. E demais <cléusulas e condigdes
constantes no contrato acima citado. A DOI serad emitida no prazo
regulamentar. Protocolo: 305.732 em 12/06/2019. EpggQlumentos: RS
401,42. 1ISS: R$ 20,07. Selo FME17697-100G: RS 5. Dou fé.
Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias

HND

R~-7-130.893 -~ 18 de junho de 2019. Alienagio Fiducié?é.

DEVEDORA FIDUCIANTE: ADRIELLY BASCHIROTO PEDROSO, jA& qualificada no
"R-6" supra.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicio financeira
sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04.

Conforme o instrumento particular j& especificado no "R-6" supra,
este imével foi alienado fiduciariamente para a credora, em garantia
de divida no valor de R$ 68.199,64. Prazo da Construcgdo/legalizacgdo:
09.05.2022. Quantidade de parcelas mensais: 360. Juros: taxa anual
nominal de 5,00% e taxa anual efetiva de 5,1161%. Encargo Inicial:
prestacgao (a+7i) - RS 366,11. Sequros: RS 14,52, Taxa de
Administragcdo: RS 0,00. Total: R$ 380,63. Sistema de Amortizagdo:
PRICE. Vencimento do primeiro encargo mensal: 10.06.2019. Valor da
garantia: Para os efeitos do disposto no art. 24, VI, da Lei

9514/97, as partes avaliam este imdével em R$ 105.645,00. Prazo de
Continua na ficha 03
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caréncia: o atraso de 30 dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido ef ndo pago conferird a credora o
direito de intimar os devedores, na forma e para os efeitos do art.
26 da Lei 9.514/97. E demais clausulas e condigdes constantes no

contrato acima citado. Protocolo: 305.732 em 12/06/2019.
Emolumentos: R$ 273,08. ISS: R$ 13,65. Selo FME17700-YOHG: 1,95.
Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias .
HND
Av-8-130.893 - 14 de 3julho de 2021. Cancelamento de i{dade em

construgdo. :

Cancela-se a averbagdo de unidade em construcgdo constante do "Av-1"
supra, tendo em vista a regularizagdo da obra em virtude da
averbagdo de construgdo "Av-18" e da instituig¢d@o de condominio "R-
19", presentes no registro anterior, matricula n° 41.411.
Protocolo: 333.111 enm 3/06/2021. Emolumentos: RS$ 0,00. Selo
GEE68809~NOI8: RS 2,8 Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe
Rodrigues Zacarias

LSL

Av-9-130.893 - 14 de nofembro de 2023. Averbagdo Premonitéria.
Averba-se a requerimehto do interessado, instruido com certiddo
expedida em cumprimento ao que determina o artigo 828 do CPC, que a
Execucdo de Titulo Extrajudicial n° 5090954-21.2022.8.24.0930 foi
distribuida para o 17° Juizo da Unidade Estadual de Direito Bancéario
no dia 29.11.20022. S&do partes no processo Ccomo exequente
INSTITUICAO DE CREDITO SOLIDARIO - CREDISOL e executado ADRIELLY
BASCHIROTO PEDROSO e outro. Valor da Causa: R$ 1.545,58. Data do
valor: ndo consta. Protocolo: 372.426 em 26/10/2023. Emolumentos: RS
108,82. ISS: RS 5,44. FRJ: R$ 24,73. (Destinagdo do FRJ: FUPESC:
24,42%; OAB, PReritos e Assisténciar até 24,42%; FEMR/MRSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%). Selo de Fiscalizagdo GYB892€‘§—V26B. Dou fé. Escrevente
Autorizado. Ricardo Sirtoli dos Santos .

N GMC
Av-10-130.893 - 26 de abril de 2024. Averbacdo de Cadastro
Imobilidrio.
Averba-se, que o imbével desta matricula encontra-se cadastrado no
Municipio de Cricitima/SC sob n° 1020098 , conforme comprova

Declaragao do Setor de Cadastro e Cartografia, expedida aos
15.04.2024. Protocolo: 380.753 em 22/04/2024. Emolumentos: R$ 113,24.

I88: R$ 5,66. FRJ: R$ 25,73. (Destinagdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
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Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de

fiscalizagdo: HCG8B594-G695. Dou fé. Escrevente Autorizado. Ricardo
Sirtoli dos Santos .
NVVSO

Av-11-130.893 - 26 de abril de 2024. Consolidagdo de propriedade.
Proprietario consolidado: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji& qualificada no
"R-7" supra.

Tendo em vista a constituicdo em mora dos devedor e fiduciante e a
auséncia de pagamento, averba-se a consolidagdo da propriedade em
nome do credor fiducidrio, conforme previsto no art. 26, paragrafo
7°, da Lei 9.514/97. ITBXI foi recolhido no valor de R$ 2.187,97, em
data de 13.03.2024, na CAIXA ECONOMICA FEDERAL , autenticacgdo
mecédnica n° 1102 NSU: 000143 AUT. 0010, Nosso Numero: 23828008,
referente a avaliagdo fiscal de R$ 109.398,25, mediante a guia n°
1436/2024. A DOI serd emitida no prazo regulamentar. Protocolo:
380.753 em 22/04/2024. Emolumentos: R$ 351,03. ISS: R$ 17,55. FRJ: R$
79,78. (Destinagdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizacgdo:
HCG88595(§680. Dou fé. Escrevente Autorizado. Ricardo Sirtoli dos
Santos
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
+COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC
1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Iméveis

CERTIDAO

Certifico que a presente certidao foi lavrada em inteiro teor e extraida por
meio reprografico da matricula 130.893, nos termos do artigo 19 e § 1° da
Lei 6.015/1973, de acordo com o banco de dados desta serventia de 26 de
abril de 2024.

Emolumentos: R$ 0,00 FRJ: R$0,00 ISS: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

(Destinacédo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Esta certiddo é valida por 30 (trinta) dias.
O referido é verdade e dou fé.
Criciuma, 26 de abril de 2024

Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado

Poder Judiciario
Tl E Estado de Santa Catarina
4 Selo Digital de Fiscalizagao

isento Normal

= Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo
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