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IMOVEL: A unidade auténoma residencial designada por casa 17, da quadra A, em
construgdo, integrante do conjunto denominado “"RESIDENCIAL VILLA DI LUNA”, com
uma darea privativa construida de 76,98000 metros quadrados, que somada a area
comum construida de 1,66912 metros quadrados, totaliza a area construida de
78,64912 metros quadrados. O terrenc faz frente para a Alameda 01, onde mede
7,00 metros, no lado direito de quem da unidade olha para a Alameda, onde mede
20,00 metros, confronta com a unidade autdnoma designada Casa 18 da quadra “A”,
do lado esquerdo no mesmo posicionamento, onde mede 20,00 metros, confronta
com a unidade auténoma designada Casa 16 da quadra “A”, e nos fundos onde mede
7,00 metros, confronta com propriedade de Pedro Luz, contendo uma area privativa
de 140,0000 metros quadrados, uma area comum de 97,89870 metros quadrados,
perfazendo uma area total de 237,89870 metros quadrados, correspondendo-lhe
uma fragdo ideal de 1,754057% nas partes comuns do condominio. Cabe-lhe o
direito ao uso de duas vagas cobertas de madeira sem laje, para guarda de dois
veiculos de passeio de pequeno ou médio porte, na parte frontal do respectivo
terreno privativo.

CADASTRO: 36.63.88.1012.00.000 - (em maior porgdo).

PROPRIETARIA: VILLA DI LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n® 11.761.557/0001-61, com sede nesta cidade, na Rua
Satyro Vieira Barbosa, n°® 127, sala 05, Jardim Panorama.

REGISTRO ANTERIOR: R.1/144.111, de 14/07/2012 - (Aquisicdo), e R.4/144.111,
de 29/06/2011 — (Incorporagdo Imobiliania)

Sorocaba, 06 de agosto dey2013, (Prot ;;9
O Escrevente Auto |z;2
O Oficial,

i\

R. 1, em 06 de agogterﬁe(zon

Pelo instrumento partlcular com forga de escritura publica, pactuado no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, assinado em 23 de julho de 2013, VILLA
DI LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. , j@ qualificada, VENDEU a
fracdo ideal do terreno que correspondera a umdade autonoma residencial
designada por casa n° 17, Quadra A, do condominio denominado
"RESIDENCIAL VILLA DI LUNA", a ROBSON FABIANO QUINTILIANO DE RAMOS,
RG n© 33.009.953-X-SP, CPF n© 344.594.688-40, brasileiro, solteiro, maior, mecanico
de manutengdo, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Fulgencio Fernandes,
n° 51; pelo valor de R$31.408,51. Valor Venal proporcional: R$2.166,99. O valor de
aquisicdo da unidade habitacional (fragdo ideal no terreno e futura construgao)
equivale a R$115.000,00, sendo composto mediante a integralizacdo das parcelas:
Recursos proprios - R$17.404,61; utilizagdo de saldo da conta vinculada do FGTS -

(CONTINUA NO VERSO)

n® 383.790 de 30/07/2013).
(Wagner Augusto Durao). JV

(Carlos André Ordonio Ribeiro).
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R$7.278,91; Desconto concedido pelo FGTS - R$2.113,00; Financiamento concedido
pela credora - R$88.203,48. Base de calculo utilizada para o recolhimento do ITBI:

R$115.000,00. Guia de ,Nn° 58721380. (Protocolo n° 383.790 de
30/07/2013). /
O Escrevente Autoyizadg / (Wagner Augusto Durao). JV
O Oficial, ”W (&arlos André Ordonio Ribeiro).
R. 2, em 06 de agostg’ﬁe 2013.

Pelo instrumento particular com forca de escritura plblica, pactuado no dmbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, assinado em 23 de julho de 2013,

ROBSON FABIANO QUINTILIANO DE RAMOS, solteiro, maior, ja qualificado, na

qualidade de devedor fiduciante, pelo valor de R$88.203,48, alienou
fiduciariamente a fracdo ideal do terreno que correspondera a unidade
autonoma residencial designada por casa n® 17, Quadra A, do condominio
denominado "RESIDENCIAL VILLA DI LUNA", na forma do artigo 23 da Lei n°®
9.514/97, a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, instituicdo
financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, iotes 3/4, em Brasilia - DF, CNPJ. 00.360.305/0001-04, em garantia
do empréstimo desse mesmo valor, o qual deverd ser pago na forma seguinte:
Sistema de Amortizagao: SAC — Sistema de Amortizagao Constante Novo, Prazos em
meses: de construgao: 19, de amortizagdo: 300, taxa anual de juros (%): nominal
4,5000, efetiva 4,5941, vencimento do encargo mensal: de acordo com a cldusula
sétima, época de reajuste dos encargos: de acordo com a cldusula décima segunda;
encargos financeiros no periodo de construcdo/caréncia: de acordo com a cldusula
sétima, encargo inicial total R$637,51. Consta do contrato o prazo de caréncia de 60
(sessenta) dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago, para efeito de intimagdao do devedor fiduciante e que, para os
efeitos do artigo 24, VI, da citada Lei 9.514, foi indicado o valor de R$130.000,00.
INTERVENIENTES: VILLA DI LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., jd@ qualificada, na qualidade de fiadora; e JC MORAIS ASSESSORIA E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ n® 06.325.232/0001-04,
com sede nesta cidade, na Rua Satyro Vleira Barbosa, n° 127, sala 03, Jardim
Panorama, na qualidade de construtora. Tudo conforme e como prevé o instrumento,

que fica microfilmado neste Registrp, Imobilidrio. (Protocolo n° 383.790 de
30/07/2013). / /&m

O Escrevente Autorizad; (Wagner Augusto Durdo). JV

O Oficial, / // (\Carlos Andre Ordonio Ribeiro).

(CONTINUA AS FOLHAS 2)
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Av. 3, em 06 de dezembro de 2013.

(TRANSPORTE) — Conforme averbagdo Av. 7, da Matricula n® 144.111, deste Registro
Imobilidrio, de 06/08/2012, consta que parte da area comum do condominio
denominado “RESIDENCIAL VILLA DI LUNA”, foi declarada “AREA VERDE”,
conforme o Parecer Técnico, Processo n°® 06/00485/12, N° 06100784, expedido pela
CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO, em 02/07/2012
consistente em uma &rea de 2.718,52 metros quadrados, dividida em duas dreas
distintas: a) Area de 2.673,62 metros quadrados; e b) Area de 44,90 metros

quadrados (Protocolo n° 3 /é 06407/ 012)
O Escrevente Autori (Wagner Augusto Durdo). JV
O Oficial, (C‘arlos André Ordonio Ribeiro).

//////

Av. 4, em 06 de dez “de 2013.

Procede-se a esta aver agao para constar que, nesta data, foi averbada a construgado
da unidade autdnoma residencial designada por casa 17, da quadra A, integrante do
conjunto denominado “RESIDENCIAL VILLA DI LUNA”, que recebeu o n° 216, da Rua
Seraphim Banietti, conforme Av. 63, da Matricula n® 144.111 de ordem, e instituido o
empreendimento ao regime de condominio, estatuido pela Lei 4.591 de 16/12/1964 e
suas posteriores alteragbes, conforme R. 64, da Matricula n® 144.111 de ordem. Com
efeito, a presente ficha complementar passa a constituir a Matricula n® 169.238, de
ordem, deste Registro Imobiliarig. AProt n° 389.676 de 25/11/2013).

O Escrevente Autori (Wagner Augusto Durdo). JV

O Oficial, { Z/{//// (Clarlos André Ordonio Ribeiro).

[
Av.5, em 12 de abril de\:gk
A requerimento datado 01 de novembro de 2023, averba-se que o imdvel objeto

desta matricula, atualmente, encontra-se cadastrado no Municipio de Sorocaba sob a
inscricao n°® 36.63.88.1012.01.017, conforme comprova a documentacdo expedida
pela mesma municipalidade, que fica arquivada digitalmente nesta Serventia Predial.
(Protocolo n® 597.579 de 01/11/2023).
Selo digital [111468331QW001492402L.M249]

i

O Escrevente Autorizado, (Adilson Fidencio).

(CONTINUA NO VERSO)
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Av.6, em 12 de abril de 2024.

Fica consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula em nome da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, dados de qualificagdo ja mencionados
nesta matricula, porquanto decorreu o prazo legal sem que o devedor fiduciante
ROBSON FABIANO QUINTILIANO DE RAMOS, dados de qualificagdo ja mencionados
nesta matricula, tenha comparecido neste Registro Imobilidrio para efetuar o
pagamento das prestagdes, assim como dos demais encargos, inclusive das despesas
de cobranca e intimagdo. A credora fiducidria comprovou o recolhimento do imposto
de transmissdo inter vivos, tendo como base o valor de R$142.067,47. Guia de ITBI
n° 15169562466. (Protocolo n® 597.579 de 01/11/2023).

Selo digital [111468331KY001492403WV240]

O Escrevente Autorizado,

Oficial/Substituto,

=" (Adilson Fidencio).

Carlos A. O. Ribeiro / Anderson S. Covre

\

Lael R. Dourado Junior
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°697579, que o imoével
matriculado sob o n°169238, tem sua situagcao com referéncia a
alienagao e constituicées de 6nus reais, citagdo em agao pessoal,
expedida digitalmente, integralmente noticiadas na presente
certidao. O referido € verdade. Dou fe.

1114683C3VG001492404TI124R

Sorocaba : 12 de abril de 2024

CERTIDAO ELABORADA DIGITALMENTE

Adriana Yatsumi Otaguro
Ariela Fernanda dos Santos Prior
Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.

Certidao valida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins notariais, se o imével for de Votorantim, esta certiddo devera ser
complementada pelo RI daquela comarca (Serventia instalada em 03/11/2009).
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