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IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 95, localizado no nono pavimento do Bloco B, do
CONDOMINIO “VILLA BERGAMO:RESIDENCIAL?”, nesta cidade, perimetro urbano, 4 Avenida
Vereadora Maria José Cavedal dos Santos Mano, n® 300, no local denominado Fazenda S8o Pedro,
possuindo 59,600m?* de area privativa, 13,588m* de 4rea comum, totalizando 73,188m? com uma
fragfo ideal de 60,59519966m? ou 0,3007% no terreno, confrontando pela frente com a circulagiio,
central de elétrica, central de telemadtica, shaft de pressurizagfio e caixa de escadas, do lado esquerdo
com a unidade de final 4, do lado direito com a unidade de final 6, e nos fundos com 4rea livre de uso
comum do condominio. '

PROPRIETARIA: HM 34 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ
sob n° 12.586.362/0001-95, com sede na cidade de Barretos-SP, na Rua 16, n® 1027, Centro,

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 01 da matricula n® 75.816, datado de 31/10/2016 e Incorporagéo
Imobiliaria registrada sob n® 04 da mesma matricula, datado de 23/12/2016, deste Servigo Registral,
Santa Barbara d'Oeste, 23 de dezembro de 2016. Protocolado sob o n® 201.730 de 12/12/2016.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgiio, esta ficha é complementar a matricula n°
75.816 e se transformard em mairicula autdnoma quando da conclusfo da obra, instituigdo e
especificagio do condominio.
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AV-01- TRANSPORTE - Santa Barbara d'Oeste, 22 de junho de 2017. Procede-se a esta averbagéo
para constar que sobre o imével objeto desta ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA .
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, conforme Contrato de Abertura de
Crédito no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - n® 855553849629, datado de 29/03/2017,
em garantia da divida no valor de R$ 51.191.784,70 (cinquenta e um milhes, cento e noventa ¢ um
mil, setecentos e oitenta e quatro reais e setenta centavos). A referida hipoteca é garantida pelas 348
unidades do empreendimento, conforme registro n® 09 da matricula n°® 75.816 de 22/06/2017. '
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AV-02- CANCELAMENTO - Santa Béarbara d'Oeste, 02 de janeiro de 2018. Por Instrumento
Particular de Compra e Venda - Contrato n° 855553907107, datado de 30 de novembro de 2017, a
credora Caixa Econfmica Federal-CEF, autoriza o cancelamento da hipoteca mencionada na
averbagio n® 01 desta ficha. Valgr.bagse R$ 147.102,82. Protocolado sob 1£_220.406 em 29/12/2017.

R-03- VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 02 de janeird de 2018. Por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida -

continug no verso
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=
PMCMYV - Recursos do FGTS - com Utilizagdo do FGTS do(s) Comprador(es) - Contrato n°®
855553907107, datado de 30 de novembro de 2017, expedido pela Caixa Econdmica Federal-CEF,
com carater de escritura ptblica, a proprietdria HM 34 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, ja quahficada, transmitiu a fracdo ideal de 0,3007% do terreno que corresponderd ao
Apartamento n° 95 do Bloco B do Condominio “Villa Bergamo Residencial ”, para GISELE
CRISTINA FERNANDES, brasileira, solteira, nascida em 16/09/1986, servidora pﬁblica municipal,
RG/SP. 424445293, CPF. 352.223.508-86, residenie e domiciliada nesta cidade, na Rua Carlos
Chagas, n°® 349, Linépolis, pelo valor de R$ 21.133,25 (vinte ¢ um mil, cento e trinta e trés reais e
vinte ¢ cinco centavos). Foi apresentada em nome da vendedora a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unifo, abrangendo inclusive as contribui¢Ges
sociais, com o c6digo de controle n° 5B69.F391.0797.B30D, emitida em 25/10/2017. Valor base de
calculo do ITBI R$ 202.500,00. Protocolado sob n° 220.406 em 29/12/2017,
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R-04- ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Bérbara d'Oeste, 02 de janeiro de 2018. Pelo mesmo
contrato mencionado no registro anterior, GISELE CRISTINA FERNANDES, solteira, ja
qualificada, aliena fiduciariamente a propriedade ora resoltivel para a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no
CNPJ/MF, sob n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, no valor
de R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais), a ser amortizado em 360 meses, com a taxa de juros
nominal de 7,6600% - efetiva de 7,9347% ao ano, vencendo-se o primeiro encargo mensal em
05/01/2018, conforme condigBes constantes do titulo. O valor destinado & aquisigio do terreno e a
construggo do imével residencial urbano equivale a R$ 202.500,00 (duzentos e dois mil e quinhentos
reais), a ser integralizado da seguinte forma: R$ 16.239,17 de recursos préprios, R$ 26.260,83 de
recursos da conta vinculada do FGTS e R$ 160.000,00 de financiamento. QO imével alienado
fiduciariamente foi avaliado por R$ 215.000,00 (duzentos e quinze mil reais). O sistema de
amortizacdo para o saldo devedor, convencionado para o empréstimo é a TP - Tabela Price. Com a
constitui¢iio da propriedade fiduciéria, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se a devedora
fiduciante em possuidora direta e a credora fiducidria em possuidora indireta deste imével.
Protocolado sob n° 220.406 em 2942/2017.

i‘\ ssa Bertholac

“‘ sa Bertholan:cl p
Esc gvente Autorizada

~

AV-05- AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FI
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 14 de fevereiro de 2020. X requerimento da incorporadora,
j4 qualificada, procede-se a esta averbagfio para constar que, em virtude da averbagfio da construgéo
do Condominio denominado “VILLA BERGAMO RESIDENCIAL” e do registro de sua Instituigéio
e Especificacdo, conforme averbagfio n° 11 e registro n°® 12 da matricula n® 75.816, esta ficha
complementar passa a constituir-se na matricula n° 84.609, referente ac apartamento 95 do Bloco
B, ja concluido, como dispde o item 222 das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da
Justica do Estado de S3do Paulo, declarado pela incorporadora como sendo de padrfio normal.
Protocolado sob n® 241.630 em 10/01/2020. Selo dlgltal 12039431 1WP000079912DG20Z e 12039
4331UE0000799131W206.
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AV-06/84.609 - CADASTRO - Santa Bérbara d’Oeste, 14 de fevereiro de 2020. A requerimento da
incorporadora, ji qualificada, instruido de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imédvel objeto
desta. matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n° 15.06121.41.02.0001.02.073.
Protocolado sob n® 241,630 em 10/01/2020. Selo digital: 120394331CN000079914LL20F.

Tl adesh

o/ Carlos Alberto Maodesto Valdsig Martins
Escrevente Autorizado Escrevente i
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R-07/84.609- ATRIBUICAO - Santa Barbara d’Oeste, 14 de fevereiro de 2020. A requerimento da
Incorporadora HM 34 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., ji qualificado,
formalizado nos moldes do item 219.1 das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica do
Estado de Sdc Paulo, a2 unidade auténoma identificada pelo apartamento n® 95 do Bloce B, foi
atribuida a GISELE CRISTINA FERNANDES, ji qualificada, pelo valor de R$ 181.366,75
(cento ¢ oitenta ¢ um mil, trezentos ¢ sessenta e seis reais e setenta e cinco centavos), que
corresponde ao valor da aquisiciio da unidade subtraido o valor do terreno, sendo este também o
valor base de calculo do ITBI. Protocolado sob n® 241.630 em 10/01/2020. Selo digital:
120394321PU000079916EP20E,
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Oficial Substituta

AV-08/84.609 - CONSOLIDACAO - Santa Bérbara d’QOeste - SP, 06 de margo de 2024. A
requerimento da credora fiducidria Caixa Econémica Federal - CEF, ji qualificada, representado
neste ato por Milton Fontana e nos termos do que dispde o art. 26, § 7° da Lei n°® 9.514/97, apds
pessoalmente intimado na data de 26 de dezembro de 2023, Gisele Cristina Fernandes, ambos ja
qualificados ¢ tendo decorrido o prazo legal sem a purgacfio da mora, averba-se a consolidagio da
propriedade em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
origindria dos registros n° 03 e 04 desta matricula. O Titulo foi elaborado sob a forma de documento
eletrénico e remetido por intermédio do Servico de Atfendimento Eletrdnico Compartilhado —
SAEC, no submoédulo Intimagdes — SEIC, anexo a Plataforma do Operador Nacional do Sistema de
Registro Eletrdnico de Imdveis — ONR, recepcionado sob n® INO1090608C. Valor base de calculo
do ITBI: R$ 222.629,54. Protocolado sob n° 273.866 em 11/12/2023 - Selo digital: 120394331U0Y0
03621783W
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SANTA BARBARA D’OESTE - SP
(— Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado
CERTIDAO

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa

Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sao

Paulo, CERTIFICA que a presente cépia processada sob forma de documento eletrdnico, extraida

nos termos dos §§ 1°e 5° do Artigo 19 da Lei n® 8.015/73 c/c ltem 356, Capito XX do provimento

CG n® 58/59, Tomo I, é reprodugéo auténtica da matricula e possui 0 mesmo valor da original

arquivada neste Registro de Imédveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagdes de

alienagdes, 6nus reais e de existéncia de agao real ou pesscal e reipersecutéria sebre o imdvel,

estio noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior &

exposicao desta certiddo. Nada mais. CNM 120394.2.0084609-92

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Oeste, 14 de margo de 2024 - 13:52
1203943C3CA003621 784HM24P
Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § Unico da Lei n® 6.015/73
Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal |Min. Pablico Total
40,91 11,63 7,96 2,15 2,81 2,05 1,96 69,47
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