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IMOVEL: Um terreno situado na Rua Pindorama, constituido de parte do
Lote 27C da Quadra n°.15 (designado como Lote 27C-3) do loteamento
denominado RECREIO PRIMAVERA, Bairro Cinira, em zona urbana do
distrito, municipio e Comarca de Itapecerica da Serra, que assim s¢
descreve: mede 6,25 metros de frente para a rua pindorama, 40,52 metros
da frente aos fundos do lado direito de quem olha da rua para o imével,
onde confina com o Lote 27C-2 (matricula n®.127.468), 40,26 metros do
lado esquerdo onde confina com o Lote 27C-4 (matricula n°.127.470),
tendo nos fundos 6,25 metros, onde confina com o Lote 19C, encerrando
uma area de 253,25ms2. CADASTRO n°.23443-44-84-2597-00-000-07
(em maior area) -

PROPRIETARIOS: SERGIO IUKIO MINATO, brasileiro, solteiro, maior,
comerciante, RG n°.17.938.719-4-SSP/SP ¢ CPF/MF n°105.604.138-23,
residente e domiciliado na Estrada de Itapecerica da Serra, n°.7019, Bairro
Ressaca, em Itapecerica da Serra; e, CELSO SOARES DE MIRANDA
FILHO, brasileiro, solteiro, maior, corretor de imodveis, RG
n°.36.759.719-6-SSP/SP ¢ CPF/MF n°419.305.748-86, residente e
domiciliado na Rua Lira Cearense, n°.96, Casa 43, Morumbi Sul, Capital
do Estado de Séo Paulo.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 2.994 feito em 26 de Fevereiro
de 2019, neste Registro de Imoveis:

Selo Digital: 1207413110A0000014581220U -

AV.01/127.469 em 07 de Dezembro de 2020 —

Conforme se verifica da averbagiio n°.14/22.994 feita nesta data, neste

Registro de Imdéveis, nos termos dos requerimentos datados de 05 de
Continua no verso
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Novembro de 2020, € 01 de Dezembro de 2020, e Alvard Municipal - GTLA
n°.1163/20, expedido pela Municipalidade de Itapecerica da Serra - Secretaria
Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente em 03 de Novembro de 2020,
verifica-se que o imével retro matriculado esta sujeito as seguintes exigéncias
técnicas: Para as finalidades da Legislagdo Municipal, ndo serd admitida
nenhuma forma de utilizagdo e/ou parcelamento da area acima especificada,
salvo mediante prévia Declaragio expedida pela SPMA - Secretaria de
Planejamento ¢ Meio Ambiente no uso das atribui¢des que the sdo conferidas
pelo artigo 4°, § 1°, da Deliberagio CONSEMA Normativa, n°.01, de 13 de
Novembro de 2018, e conforme disposto no artigo 16 do Decreto Estadual
n°.51.686/07 e, de acordo com a promulgagiio do Decreto Municipal
n°.2.468/2015 ¢ nas legislagdes urbanisticas ¢ edilicias vigentes no
Municipio, deve-se registrar que este imovel estd inserido na Macrozona
Urbana, em Zona Especial de Interesse Social 3, cujos usos sfio disciplinados
pela legislagdo municipal de uso ¢ ocupacgdo do solo. Constituem pardmetros
urbanisticos da Macrozona Urbana, o coeficiente de aproveitamento maximo
de 1,0 (um) - o indice de impermeabilizagdo maximo de 0,8 (oito décimos) - o
lote minimo de 250,00ms2. Sdo proibidas intervengbes nas Areas de
Restri¢do & Ocupagiio sem o devido licenciamento. O uso do presente imével
esta condicionado a interligagdo na Rede Publica de Captagdo e exportagdo
para tratamento do esgoto, no caso de inexisténcia da referida rede devera ser
disposto no imoével, através do sistema auténomo de tratamento de esgoto,
dimensionado de acordo com a Legislagido de Prote¢do aos Mananciais € com
as NBRs 7229/93 e 13969/97 da ABNT. O lodo resultante do Sistema
Autbnomo de Tratamento de Esgoto deverd ser removido e disposto
adequadamente fora das Areas de Protegdio aos Mananciais. Sdo Proibidas
intervencdes nas Areas de Restricio a Ocupagio sem o devido
Licenciamento. Sdo vedadas a implantacdo e ampliacdo de atividades
geradoras de efluentes liquidos ndo domésticos que ndo possam ser langados,
mesmo apos tratamento, em Rede Publica de Esgotamento Sanitario ou em
corpo d' de acordo com os padrdes de emissdo e de qualidade do corpo
‘4 r estabelecidas na legislagio pertinente e que manipulem ou
bsténcias quimicas toxicas (artigo 48 da Lei n°® 12.233/2006). -
averbji. Guia n°.229/2020 — Protocolo n°.296.787 em 05 de
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Novembro de 2020 - Selo Digital: 1207413F10A00000145810206 -

R.02/127.469 em 23 de Agosto de 2022 - VENDA E COMPRA _
Pelo Instrumento Particular n°.1.4444.1884332-8, datado de 03 de Agosto
de 2022, SERGIO IUKIO MINATO, proprictario de estabelecimento
comercial, e, CELSO SOARES DE MIRANDA FILHO, residente ¢
domiciliado na Rua Antonio Ambuba, n°.32, Parque Munhoz, Capital do
Estado de Sdo Paulo (ja qualificados), venderam o imoével retro
matriculado para, NELCIMAR PEREIRA DE ARAUJO, brasileiro,
solteiro, maior, administrador, portador da cédula de identidade RG
n°.680744186-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n°.055.740.854-70,
residente e domiciliado na Avenida Nove de Julho, n°.2064, aparfamento
63, Bela Vista, Capital do Estado de S#o Paulo, pelo/valor de
R$.175.000,00, sendo que foi utilizada para a 1
importancia de R$.40.443,12 de recursos proprios. - even jda
Silva Rocha, Escrevente, registrei. Guia n°.162/2022 —{Proto n°.306.713
em 03 de Agosto de 2022 — Selo Digital: 1207413210A000001834312240) -
~ N

R.03/127.469 em 23 de Agosto de 2022 - ALIENACAO FIDUCIARIA
Pelo Instrumento Particular referido no registro n°.02/127.469 retro,
NELCIMAR PEREIRA DE ARAUIJO (j4 qualificado), deu o imdvel retro
matriculado em ALIENACAO FIDUCIARIA, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario
Sul, Quadra 04, lotes 3/4, inscrita no CNPJMF sob o
n°.00.360.305/0001-04, para garantia da divida no valor de R$.134.556,88,
que sera paga em 240 meses, com Taxa de Juros Balcdo Nominal Anual de
9.7978%, Efetiva Anual de 10.2500%, Nominal Mensal de 0.8134% e
Efetiva Mensal de 0.8165%, com vencimento do primeiro encargo mensal
em 01 de Setembro de 2022; sendo que o prazo de caréncia é de trinta dias
(30) para intimagdo do devedor fiduciante (paragrafo 2°, Art. 26 da lei n°
9.514/97); e que para efeito de leildo (Art. 27 da Lei n® 9.514/97), o imovel
retro matriculado foi avaliado por R$.175.000,00. Consta do titulo que apos
a averbagdo da consolida¢dio da propriedade fiduciaria para a Caixa até a
data do segundo leildo, ¢ assegurado ao devedor o direito de preferéncia
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para adquirir o imével pelo valor da divida, somado os encargos, despesas,
prémios de seguro, encargos legais, tributos, contribuicdes condominiais e
landémio, se for o caso, pagos para efeito da citada consolidagio da
propriedade fiducidria em fawor da Caixa, ¢ as despesas relativas aos
procedimentos de cobranga e leildd. Demais ¢lausulas, condigdes e obrigagdes
constantes do titulo. - Eu registrei. Guia n°.162/2022 - Protocolo
n®306.713 em 03 sto e 2022 - Selo Digital:

AV.04/127.469 em 23 de Agosto de 2022 -
Nos termos do artigo 18, § 5° da Lei n°® 10.931 de 02 de agosto de 2004,
procede-se a presente averbagdo para constar que foi emitida uma Cedula de

03 de Agosto de 2022, tendo como mstltulg:ﬁo iante a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, credora da Alienagiio Njducigsi
1 . . , averbei. - Guia
n°.162/2022 - Protocolo n°.306.713 em 03 de Agosto 22 - S¢lo Digital:
1207413F10A0000018342922L, -

AV.05/127.469 em 12 de Margo de 2024 - CONSOLIDACAO

Promove-se a presente averbacfio, nos termos do requerimento datado de 19
de fevereiro de 2024, Guia de ITBI e demais documentos apresentados,
tendo em vista que a fiduciante devedora. NELCIMAR PEREIRA DE
ARAUJO (ja qualificada), foi devidamente intimada através de Edital,
conforme Publicagdes n°%.1165/2023, 1166/2023 e 1167/2023, datadas de 31
de julho de 2023, 01 de agosto de 2023 e 02 de agosto de 2023,
respectivamente, publicadas no Editais Eletronicos do Sistema de Registro de
Iméveis Eletrdnico (www.registrodeimoveis.org.br), a qual deixou de purgar
a mora, fica desta forma consolidada a propriedade plena do imével
constante desta matricula, para a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL (ja qualificada), nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei Federal
n°® 9.514/97, sendo que a credora fiduciaria adquirente devera promover os

leildes pablicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°.9.514/97, bem
Continua na fichan® 3
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CANCELADA a averbagdo n°.04/127.469 desta matricula,
dula de Crédito Imobiliario Integral ¢ Cartular, conforme
alor da divida R$.134.556,88 (valor constante do
duciaria). Valor base R$.196.821,01 (ITBD). -
lva Rocha, Escrevente, averbei. - Guia n®.49/2024 -
em 15 de Fevereiro de 2023 - Selo Digital:
1556724E -

CERTIDAQO - Pedido: 310323 CUSTAS

CERTIFICO E DCOU FE, que a presente certidio da matricula

n.t 127469 , foi extraida sob a forma de documento

eletrénico  mediante  processo  de  certificacdo  digital Emolumentos .. ... .. 40,91
disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Estade .. ... ..: 11,63
Provisoria n.® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo Sec. Fazenda — .......: 7.96
para sua validade, ser conservada em meio eletrbnico, bem Registro Civil 2,18
como comprovada a autoria e integridade, sobre a qual ndo Trib. Justica 2,81
hé gualguer alienacio ou Onus reais além do que nela Ministério Prblico 1,96
contém. Retrata a situagdo juridica do imovel até o Gltimoa Imposto Municipal — .......: 0.82
dia (til anterior a data de expedigdo, devendo ser TOTAL .. ... .: 58,24

complementada com certiddo da Circunscrigdo atual, se
for o caso.

PRAZC DE VALIDADE | Conferéncia feita por:

[ASSINATURA DIGITAL)
Para fins do disposte no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n° 93.240/86. das Normas de Servico da Corregedoria Geral
da Justica, a presente certiddoc & VALIDA PCR 30 DIAS, a
contar da data de sua emisséo.

Valdecir Bernardo Castiglioni
oficial

Itapecerica da Serra, 13 de margo de 2024

Registro de Imoveis de Itapecerica da Serra — SP
Observacdo:
Integram a circunscricio imobilidria de competéncia deste Servico de
Registro de Imoveis, - o distrite Jardim Jacira: - o municipio Embu-
Guacu e distrite Cipé Guacu; o municipio Sio Lourenco da Serra: e, -
o municipio Juquitiba e distrito des Barnabés, desde 27 de dezembro
de 1964 e integraram os mﬁnicipios de: Tabodo da Serra até

22112009 ¢ Embu das Artes até 30/11,/2009.

SELO DIGITAL
1207413C30A0000021556824S

Utilize o app de QR Code do seu celular ou consulte através do
numero do selo digital em: https://selodigital.tjsp.jus.br.




