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IMOVEL: Unidade auténoma designada como apartamento n°® 124 (cento e vinte e quatro)
localizada no 12° pavimento do Edificio L'essence, situado na Avenida Professor Jodo Filsa,
2065, nesta cidade, que possui a area privativa de 128,00 metros guadrados e a area de uso
comum de 74,56 metros quadrados, incluida nesta a area de 19,87 metros quadrados relativa as
vagas de garagem n°s 63 e 63a, totalizando a area de 202,56 metros quadrados, equivalente 2
fragdo ideal de 0,9980% do terreno e das coisas comuns; confrontagdo: tomando-se por
referéncia a Avenida Professor Jo&o Filsa localiza-se na parte da frente do edificio, a direita de
quem da Avenida Professor Jodo Filsa olha para o edificio, confrontando pela frente e lado
direito com recuos da construgao, lado esquerdo com apartamento n® 122 e area comum interna,
e fundes com reclios da construgdo e area interna. O empreendimento foi edificado sobre o
terreno com a area de 3.439,71 metros quadrados e tem sua convencgéo condominial registrada
sob numero 96786, Livro 3, Registro Auxiliar.
PROPRIETARIA: ROSSI RESIDENCIAL S/A, inscrita no CNPJ sob n° 61.065.751/0001-80, com
sede na Avenida Major Sylvio de Magalhdes Padilha, 5200, Edificio Miami, bloco C, conjunto 31,
Jardim Morumbi, na cidade de Sao Paulo, SP.
REGI O ANTERIOR: R.8/82642, de 06/05/2003, e condominio instituido sob o n® 14, em
19/0, 6, deste Registro. Ribeirdo Preto, SP, 18 de abril de 2008. Luiz Antdnio da Silva
UUONMVA escrevente autorizado.

N/

AV.1/113041 - Prenotagdc n°® 243.547, de 13/10/2006. (CADASTRO MUNICIPAL). O imovel
desta matricula esta cadastrado na municipalidade local sob o n°® 245.954, conforme cadastro
técnice do Municipio de Ribeirdo Preto e expediente interno n° 2893/2006, de 13/10/2006.
Ribeirao Preto, SP, 26 de outubro de 2006. Margarete Carraro Lmﬁ , . escrevente autorizada.

R.2/113041 - Prenotagdo n°® 267.194, de 08/07/2008. {(COMPROMISSC DE VENDA E
COMPRA). Nos termos do instrumento particular datado de 05 de novembro de 2003, a
proprietaria ROSSI RESIDENCIAL S/A, ja qualificada, prometeu vender o imével desta
matricula a PAULO MAXIMIANO JUNQUEIRA NETO, RG n° 13.894.914, CPF n°
131.140.658-13, advogado, e sua mulher TAICIA FOFANOFF JUNQUEIRA, RG n° 15.281.706,
CPF n° 159.976.998-03, administradora de empresas; brasileiros, casados sob o regime da
comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e demiciliados na Rua Abrao
Boainain, 255, nesta cidade, pelo valor de R$ 194.000,00 (cento e noventa e quatro mil reais},
que sera pago na forma pactuada no contrato. A transmitente apresentou perante esta serventia
a CND/INSS n° 046592008-21003030, emitida em 12/02/2008, e a CND/PGFN/RFB n°
0C78.D17D.2596.80CB, positiva com efeitos de negativa, emitida em 11/07/2008. Emitida a DOI
por esta Serventia. Ribeirdo Preto, SP, 30 de julho de 2008. Karla Guimaraes Falaschi Najas
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R.3/113041 - Prenotagao n° 267.934, de 24/07/2008. (CESSAO DE DIREITOS). Nos termos da
escritura lavrada nas notas do Tabelido de Dumont, Comarca de Sertdozinho, SP, as folhas
215/222 do livro 95, em Q09 de junho de 2008, os compromissarios compradores PAULO
MAXIMIANO JUNQUEIRA NETO e sua mulher TAICIA FOFANOFF JUNQUEIRA, ja
qualificados, cederam e transferiram todos os direitos e obrigagdes decorrentes do compromisso
de venda e compra registrado sob n° 2 a ANDREA NICOLE PEY, RG n° 9.557.794-4-SP, CPF
n® 099.736.038-00, brasileira, divorciada, contadora, residente e domiciliada na Avenida
Professor Jodo Fiusa, 2055, apto 124, nesta cidade, pelo valor de R$ 295.000,00 (duzentos e
noventa e cinco mil reais). Emitida a DOI pelo Tabelido. Ribeirao Preto, SP, 30 de julho de 2008.
Karla Guimaraes Falaschi Najas . , escrevente autorizada.

R.4/113041 - Prenotagéo n°® 267.934, de 24/07/2008. (VENDA E COMPRA). Nos termos da
escritura lavrada nas notas do Tabelido de Dumont, Comarca de Sertdozinho, SP, as folhas
215/222 do livro 95, em 09 de junho de 2008, a proprietaria ROSSI RESIDENCIAL S/A, ja
qualificada, transmitiu o imoével desta matricula a ANDREA NICOLE PEY, RG n°
9.657.794-4-SP, CPF n° 099.736.038-00, brasileira, divorciada, contadora, residente e
domiciliada na Avenida Professor Jo&o Fitsa, 2055, apto 124, nesta cidade, em cumprimento ao
compromisso de venda e compra registrado sob n° 2, pelo valor de R$ 194.000,00 (cento e
noventa e quatro mil reais). A transmitente apresentou perante o notario a CND/INSS n°
046592008-21003030, emitida em 12/02/2008, e a CND/PGFN/RFB n°® A477.0748.7B6B.4EDF,
positiva com efeitos de negativa, emitida em 11/01/2008. Emitida a DOI pelo Tabelido. Ribeirdao
Preto, SP, 30 de julho de 2008. Karla Guimardes Falaschi Najas o

escrevente autorizada.

AV.5/113041 - Prenotagdo n° 267.934, de 24/07/2008. (CANCELAMENTO). Fica cancelado o
compromisso de venda e compra registrado sob o n° 2, cedido e transferido pelo registro n°® 3,

em virtude da transmissao definitiva registrada sob o n° 4. Ribeirdo Preto, SP, 30 de julho de

/
2008. Karla Guimaraes Falaschi Najas % , escrevente autorizada.

AV.6/113041 - Prenotagéo n° 432.637, de 14/11/2016. (CASAMENTO). A proprietaria ANDREA
NICOLE PEY casou-se sob o regime da separagdo de bens, em 03/07/2010, conforme pacto
antenupcial registrado sob n° 11.049 nesta serventia, com CARLOS ALBERTO CASADEI
TEIXEIRA, CPF n° 051.431.168-13, continuando ambos a usar os mesmos nomes, consoante
certiddo de casamento extraida da matricula n® 117549 01 55 2010 2 00244 147 0072475-16,
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subscrita pelo Oficial do 29° Subdis%ﬁto de Registro Civil da Comarca de Sio Paulo, SP, em

03/07/2010, cadastro das pessoas fisicas da RFB e requerimento datado de 14 de novembro de
2016. Ribeirdo Preto, SP, 16 de novembro de 2016. Arabel Cristina M. de Paula Amorim

Guimaraes 6 N , escrevente autorizada.

R.7/113041 - Prenotacdo n° 436.540, de 24/01/2017. (VENDA E COMPRA). Nos termos do
instrumento particular n® 1.4444.0992034-0, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 23 de
janeiro de 2017, a proprietaria ANDREA NICOLE PEY, RG n° 9.557.794-4-SP, CPF n°
099.736.038-00, contadora, casada sob o regime da separagao total de bens, em 03/07/2010,
conforme pacto antenupcial registrado sob n° 11.049 nesta serventia, com CARLOS ALBERTO
CASADEI TEIXEIRA, RG n° 15.485.840-7-SP, CPF n° 051.431.168-13, comerciario; brasileiros,
residentes e domiciliados na Avenida Professor Jodo Fiusa, 2055, apto 124, nesta cidade,
vendeu o imével desta matricula a WILSON VINICIUS KRYGSMAN BERNARDI, RG n°
35.020.386-6-SP, CPF n° 304.523.088-10, e sua mulher ISABELA NOGUEIRA FERREIRA DA
SILVA KRYGSMAN BERNARDI, RG n° 33.560.672-6-SP, CPF n° 316.157.258-06; brasileiros,
casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, servidores
publicos federais, residentes e domiciliados na Rua Alfredo Tosi, 1405, bloco D, apto 92, na
cidade de Franca, SP, pelo valor de R$ 675.000,00 (seiscentos e setenta e cinco mil reais).
Emitida a, DOI por esta Serventia. Ribeirdo Preto, SP, 30 de janeiro de 2017. Mariana Scandar
Beleli oo/ , escrevente autorizada.

R.8/113041 - Prenotagéo n° 436.540, de 24/01/2017. (ALIENACAO FIDUCIARIA). Nos termos
do instrumento particular n° 1.4444.0992034-0, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 23 de
janeiro de 2017, os proprietarios WILSON VINICIUS KRYGSMAN BERNARDI e sua mulher
ISABELA NOGUEIRA FERREIRA DA SILVA KRYGSMAN BERNARDI, ja qualificados,
alienaram fiduciariamente o imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 € 4, em
Brasilia, DF, para garantia da divida no valor de R$ 540.000,00 (quinhentos e quarenta mil
reais), destinada a aquisicao do imével (R.7) e demais obrigagdes contratuais, que sera paga
por meio de 420 prestagdes mensais e sucessivas, reajustadas e amortizadas pelo Sistema de
Amortizagao Constante - SAC, nelas incluidos juros a taxa anual nominal de 10,4815% e anual
efetiva de 11,00%, que poderdo ser reduzidas, sendo de R$ 6.141,46 o valor total do encargo
inicial, vencivel em 23/02/2017. Para efeitos de venda em publico leildo foi atribuido ao imével o
valor de R$ 700.000,00 e para intimagédo dos devedores fiduciantes foi estabelecido o prazo de
camo dias. Ribeirao Preto, SP, 30 de janeiro de 2017. Mariana Scandar Beleli

, escrevente autorizada.

I

Continua no verso
\ Y,

Mod. 01

Esta certidao foi assinada por: DANIEL MARTINS ROCHA



97820937416473920

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC

113041 17/04/2024 4/7

CNS Matricula Folha '
[ 11.249-0 [ 113.041 ' ( 02 l _
Verso 5\

CNM: 112490.2.0113041-34

(AV.9/113041 - Prenotagéo n° 436.540, de 24/01/2017. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO).
Nos termos do instrumento particular datado de 23 de janeiro de 2017, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, emitiu a Cédula de Crédito Imobiliario n° 1.4444.0992034-0, série
0117, no valor de R$ 540.000,00, garantida pela alienago fiduciaria registrada sob n° 8 nesta
matricula. Ribeirdo Preto, SP, 30 de janeiro de 2017. Mariana Scandar Beleli

, escrevente autorizada.

AV.10/113041 - Prenotagdo n° 501.453, de 07/02/2020. (CANCELAMENTO). Fica cancelada a
cédula de crédito imobiliario averbada sob o n° 9, em virtude da autorizagdo da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, contida no termo da cédula datado de 18 de fevereiro de 2020.

Ribejrdo Preto, SP, 19 de fevereiro de 2020. Juliana Lacava Ruffato Puche Oliveira
- , escrevente autorizada. Selo digital: 1124903J40000000273261207.

AV.11/113041 - Prenotagdo n° 501.453, de 07/02/2020. (SUB-ROGAGCAOQ). Nos termos do
instrumento particular n® 973.990-4, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 10 de dezembro de
2019, os fiduciantes WILSON VINICIUS KRYGSMAN BERNARDI e sua mulher ISABELA
NOGUEIRA FERREIRA DA SILVA KRYGSMAN BERNARDI, e a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificados, transferiram ao BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ sob n°
60.746.948/0001-12, com sede no nucleo administrativo denominado Cidade de Deus, s/n, na
cidade de Osasco, SP, todos os direitos e obrigagbes do crédito relativo ao financiamento
garantido pela alienagdo fiduciaria registrada sob o n° 8, pelo valor de R$ 490.680,29
(quatrocentos e noventa mil, seiscentos e oitenta reais e vinte e nove centavos), que sera pago
por meio de 354 prestacées mensais e sucessivas, reajustadas na forma pactuada no contrato e
amortizadas pelo Sistema de Amortizagdo Constante - SAC, nelas incluidos juros as taxas
anuais nominal de 7,07% e efetiva de 7,30%, sendo de R$ 4.416,26 o valor total do encargo
inicial (prestacao + seguros), vencivel em 23/01/2020. Para efeitos de venda em publico leilao foi
atribuido ao imével o valor de R$ 680.000,00. Ribeirao Preto, SP, 19 de fevereiro de 2020.
Juliana Lacava Ruffato Puche Oli s
1124903310000000273259208S.

/escrevente autorizada. Selo digital:

AV.12/113041 - Prenotacdo n° 556.131, de 07/04/2022. (CANCELAMENTO). Fica cancelada a
propriedade fiduciaria constituida pelo registro n° 8, sub-rogada pela averbacdo n°® 11, em
virtude da autorizacdo do credor BANCO BRADESCO S/A, contida no instrumento particular
datado de 24 d% de 2022. Ribeirao Preto, SP, 06 de maio de 2022. Luciana Amicucci

Campanelli & , oficiala substituta. Selo digital: 112490331000000077921822J.
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R.13/113041 - Prenotagdo n°® 556.131, de 07/04/2022. (VENDA E COMPRA). Nos termos do

instrumento particular n® 1.4444.1773229-8, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 24 de
margo de 2022, os propriétérios WILSON VINICIUS KRYGSMAN BERNARDI e sua mulher
ISABELA NOGUEIRA FERREIRA DA SILVA KRYGSMAN BERNARDI, ja qualificados,
venderam o imovel desta matricula a SIMONE FATIMA DE LIMA, CPF n° 098.303.038-37,

brasileira, solteira, nascida em 31/12/1967, proprietaria de estabelecimento de prestacdo de

servigos, residente e domiciliada na Rua Bardo de Cotegipe, 692, casa 1, nesta cidade, pelo
valor de R$ 850.000,00 (oitocentos e cinquenta mil reais). Valor venal de R$ 424.598,12. Emitida
a DOI por esta Serventia. Ribeirdo Preto, SP, 06 de maio de 2022. Luciana Amicucci Campanelli
, oficiala substituta. Selo digital: 112490321000000077921622P.

97820937416473920

R.14/113041 - Prenotagdo n° 556.131, de 07/04/2022. (ALIENACAO FIDUCIARIA). Nos termos
do instrumento parficular n°® 1.4444.1773229-8, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 24 de
margo de 2022, a proprietaria SIMONE FATIMA DE LIMA, ja qualificada, alienou fiduciariamente
o imoével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia, DF,
para garantia da divida no valor de R$ 680.000,00 (seiscentos e oitenta mil reais), destinada a
aquisicao do imovel (R.13) e demais obriga¢Ses contratuais, que serd paga por meio de 315
prestacdes mensais e sucessivas, reajustadas e amortizadas pelo sistema de amoﬁizagéo da
Tabela Price - TP, nelas incluidos juros as taxas anuais nominal de 8,6395% e efetiva de
8,9900%, que poderdo ser reduzidas, sendo de R$ 6.129,62 o valor total do encargo inicial,
vencivel em 25/04/2022. Para efeitos de venda em publico leildo, foi atribuido ao imével o valor
de R$ 850.000,00 e, para intimagao da devedora fiduciante, foi estabelecido o prazo de caréncia
de 30 dias. Ribeirao Preto, SP, 06 de maio de 2022. Luciana Amicucci Campanelli
%Z& , oficiala substituta. Selo digital: 112490321000000077921722N.

v

AV.15/113041 - Prenotagao n° 556.131, de 07/04/2022. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO).

Nos termos do instrumento particular datado de 24 de margo de 2022, a credora CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, emitiu a Cédula de Crédito Imobiliario n° 1.4444.1773229-8, série

0322, no valor de R$ 680.000,00, garantida pela alienagao fiduciaria registrada sob n° 14 nesta

matriculag. ibeirdo Preto, SP, 06 de maio de 2022. Luciana Amicucci Campanelli
M , oficiala substituta. Selo digital: 1124903J4000000077922022Y.
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AV.16/113041 - Prenotacdo n° 576.748, de 01/02/2023. (A\VERBACAO PREMONITORIA). Nos
termos do requerimento firmado em 01 de fevereiro de 2023, da certidao datada de 26 de janeiro
de 2023, e mandado datado de 27 de janeiro de 2023, expedidos pelo Juizo de Direito da 52

Vara Civel desta Comarca, foi ajuizada e admitida a agdo de execugdo de titulo extrajudicial,

>| Continua no verso
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proposta por WILSON VINICIUS KRYGSMAN BERNARDI, CPF n° 304.523.088-10, e ISABELA
NOGUEIRA FERREIRA DA SILVA KRYGSMAN BERNARDI, CPF n° 316.157.258-06, contra
THIAGO QUARESMA, CPF n° 290.370.298-50, e a fiduciante SIMONE FATIMA DE LIMA, ja
qualificada, em tramite perante o referido juizo, autos n® 1002772-50.2023.8.26.0506, sendo
atribuido a causa o valor de R$ 94.582,15 (noventa e quatro mil, quinhentos e oitenta e dois
reais e quinze centavos). Ribeirdo Preto, SP, 09 de fevereiro de 2023. Egidia Beatriz L. de
Moraes 27 )e972bd— oficiala substituta. Selo digital: 112490331000000093458323P.

7

AV.17/113041 - Prenotagdo n° 599.823, de 11/01/2024. (CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE). Nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do
imével desta matricula torna-se definitva em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia, DF, em virtude da fiduciante SIMONE FATIMA DE LIMA, ja
qualificada, néo ter purgado a mora quando da sua intimagao em 08/02/2024, conforme certidao
datada 05 de margo de 2024. Valor venal de R$ 470.741,05. Emitida a DOI por esta
Serventia. Ribeirdo Preto, SP, 17 de abrii de 2024. Leandro Maurilio Coutinho
~< , escrevente autorizado. Selo digital: 1124903310000001209450244.

AV.18/113041 - Prenotagdo n°® 599.823, de 11/01/2024. (CANCELAMENTO). Fica cancelada a
cédula gecredito imobiliario averbada sob o n® 15, em virtude da consolidagao da propriedade
averbada spb o n° 17. Ribeirao Preto, SP, 17 de abril de 2024. Leandro Maurilio Coutinho
' , escrevente autorizado. Selo digital: 1124903J4000000120945424W.,

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
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AL

Segundo Oficial de Registro
de Iméveis de Ribeirao Preto

Certifico e dou fé que esta certidao reproduz os atos da matricula n° 113041; que nos arquivos desta serventia
ndo ha outro registro de 6nus real ou de agdo pessoal reipersecutdria gravando o imével, além dos
eventualmente nela relatados; e que foi extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei 6.015/73.

Assinado digitalmente. Consulte pelo site: https://selodigital.tjsp.jus.br
Ultimo ato - 18

Certidao ja cotada no titulo
599823

Ribeirdo Preto, 17 de Abril de 2024.

AT
Selo digital: 1124903C3000000120945324E.

Avenida Anténio Diederichsen, 400, Jardim América, CEP: 14020-250 Tel. (16) 2111-9200
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