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IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA designada APARTAMENTO N° 05, localizadaw
no segundo andar ou segundo pavimento do condominio "RESIDENCIAL
MAKSUD", situado na Avenida Brasil n® 1.410, Vila Mogi Moderno,
perimetro urbanc deste Municipio e Comarca, com as seguintes

caracteristicas: composta de 01 sala, 0l cozinha, 01 &area de
servigo, 4drea gourmet, 03 dormitdrios {(sendo uma suite}, e 01
banheiro; Area privativa construida de 65,65m2, subsolo (area de

garagem coberta) de 28,8075m?, &rea comum construida de g,20625m?,
Area de construcdo total de 103,66375m2, fragdc ideal de 14,5171%,
correspondente a 43,5513m? no terreno; confronta pela frente com o
hall, acesso de veiculos, vaga de garagem descoberta n° 05, e Aarea
permeavel; pelo lado direitc com o apartamento (tipo) n® 6, hall,
escada de acessoc, e Area comum; pelo lade esgquerdo com a Aarea
permeavel, lote 10, e 4drea de lazer descoberta; e pelos fundos com
a Area de lazer descoberta e remanescente dos lotes 11 e 12; cabe
a esta unidade autdénoma o© direito ao uso da wvaga de garagem
(coberta) n® 03, com 10,35m?2.

PROPRIETARIOS: CONSTRUTORA GC LTDA - EPP, inscrita no CNPJ/MF sob
n® 09.52%.257/0001-00 e NIRE/JUCESP n® 35221980180, com sede nesta
cidade, na Rua Princesa Isabel de Braganga n°® 235, conj. 202, 2°
andar, Centro.

REGISTRO ANTERIOR: R.03 referente & aquisigdo, Av.04 referente a
construgdo, e R.05 referente & instituig8o e especificagaoc do
condominio, matricula n°® 50.303, desta Serventia.

CADASTRO MUNICIPAL: 28.005.033-9 (Area maior).
A presente matricula foi aberta em atendimentoe ao reqgque }mento
datado de 28/11/2013. (Protocolo n® 210.941 em 02/12/20{3)4f;

SUBSTITUTO DO OFICIAL:
VALTER S DE MELLO

R.01/VENDA E COMPRA

Por instrumento particular de 21/02/2014, com carater de
escritura plublica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos da Lei
n° 4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei n° 5.049 de 29/06/1966,
no ambito do Sistema Financeiro da Habitag¢fo - SFH (com recursos
do SBPE) , a proprietaria, CONSTRUTORA GC LTDA. - ME,

Continua no verso.
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(anteriormente denominada CONSTRUTCRA GC LTDA. - EPP, ia
qualificada, vendeu o imdvel objeto desta matricula a GUILHERME
IGNACIO DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior, microempresirio,
portador da CIRG n°® 94075211-8SP/PR & inscrito no CPF/MF sob n°
353.686.868-11, residente e domiciliade nesta cidade, na Rua
Arujd n° 41, CQuadra 106-A, Lote 15, pelo valor de R$285.000,00,
pragos da segulinte forma: R$29.500,00 referentes a recursos
préprios; e, R$255.500,00 referentes ao financiamento concedido
pela CAIXA, constante do registro seguinte. A outorgante
vendedora apresentou a Certididoc Negativa de Débitos Relativos as
Contribuigd&es Previdencidrias e as de Terceiros scb n°® 000712013-
21037257, expedida em 12/09/2013, pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil, com validade até 11/03/2014, argquivada nesta

=~

Serventia, na pasta n° 34, fils. 277; e, a C<Certiddo Conjunta
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida
Ativa da Unido sob ne° 8B5D.5F8C.ABAE.D48A, expedida em

24/01/2014, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, com
validade até 23/07/2014, rarquivada nesta Serventia, na pasta n°

03, fls. 161. (Protocdglc n° 212.898 em 24/02/2014). Mogi das
Cruzes, 11 d arqo de 2014. < SUBSTITUTO DO
OCFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO) .

NS S
R.02/ALIENACAOC FIDUCIARIA
Por instrumento particular wmencionade no R.01l, o proprietario,
GUILHERME IGNACIO DA SILVA, Jja gualificado, alienou

fiduciariamente O imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituigdoc financeira sob a forma de empresa pUblica,
vinculada ac Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario
sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF ne°
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada
no valor de R$255.500,00, decorrentes do financiamento concedido

para sua agquisigdo, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais e legais, pagavel por meio de 420 parcelas
mensais, calculadas pelo sistema de amortizagdo "Sac'", com juros

& taxa balc3oc anual nominal de 8,5101% e efetiva de 8,8500%,
nominal reduzida de 8,0000% e efetiva reduzida de B,3000%, com
encargo mwensal total inicial: taxa de juros balcio (total):
R$2.498,41, taxa de juros reduzida (total}): R$2.3B9,80, wvencendo-
se a primeira prestagdoc no dia 21/03/2014, tudo na forma e demais
condi¢gdes constantes do titulo, e nos termos da Lei n°® 9.514/97.
Consta do titulo, gue nos termos do paragrafco 2°, artigo 26 da
citada Lei, fica estabelecido o prazo de caréncia para expedigdo
da intimac¢ido em 60 {sessenta) dias, contados da data do

Continua na ficha 02
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vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago; e,
para efeitos do artigp 24, VI, é atribuido ao imdvel o valor de

R$285.000,00. (Protocgfo”™ n°® 212.898 em 24/02/2014). Mogi das
Cruzes, 11 e margo de 2014. o SUBSTITUTO DO
OFICIAL: N (VALTER ALVES DE MELILO) .

~J

Av.03/CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

A vista do instrumento particular mencionado no R.01, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Jja& qualificada, na gqualidade de credora de
GUILHERME IGNACIO DA SILVA, Jja qgqualificadce, EMITIU, nos termos
da Lei Federal n° 10.931/2004, a Cédula de Crédito Imobiliéario
(integral e cartular, sem indicagdo de instituigio custocdiante)
ne 1.4444.0832935-3,. gérie o214, no valor de R$255.500,00,
lastreada pela alienagdo fiduciari ocbjeto do R.02 desta
matricula, com prazo inicial de 420 eses. (Protocolo n° 212.898
em 24/02/2014) . Mogi. das Cruseg, “11 de margo de 2014. O
'SUBSTITUTO DO OFICIAL: \g:y (VALTER ALVES DE MELLO) .

g

Av.04/ CADASTRO MUNICIPAL

A wvista do requerimento adiante mencionade, procedo a presente
averbagédo para ficar constando que o imével objeto desta
'matricula encontra-se cadastrad na Prefeitura Municipal desta
cidade, sob n° 28.005.033.0 -2, conforme se comprova pela
certidéac de valor venal e imdéveis, datada de 22/04/2024,
" extraida via internet do te da Prefeitura Municipal de Mogil das
Cruzes — co6digo de congfole: 2024.508.698. (Protocolo n® 301.991
em 16/06/2023) . i as Cruzes, 30 de abril de 2024. O SUBSTITUTO
DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO) .

[ 2
Av .05/ CANCELAMENTO
Fica CANCELADA a cédula crédito imobiliario -
03, nesta matricula, por autorizacgdo
fiducidria e instituic¢do custodiante, C
CEF, contida no requerimento adiante
301.991 em 16/06/2023). Mogi d
SUBSTITUTO DO OFICIAL: N

MELLO) . \‘$r)

Av.06/ CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Por requerimento firmado na Cidade de Floriandépolis—-SC, em

T averbada sob n°
pressa da credora
ECONOMICA FEDERAL -
encionado. (Protocolo n°
es, 30 de abril de 2024. O

(VALTER ALVES DE

Continua no verso.
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17/04/2024, instruido com o comprovante do pagamento do imposto
de transmissaoc — ITBTI, e, ainda, a vista do expediente de .
execugdoc extrajudicial objeto desta prenotagcdo, pelo gual o
devedor, GUILHERME IGNACIO DA SILVA, fora constituido em mora,
sem gue houvesse a purgagdo da divida no prazo legal, procedo a
presente averbagdo, nos termos do § 7° do ar‘t\i o 26, da Lei n°
9.514/97, para consignar ‘a CONSOLIDAGCAO da prefriedade do imdbvel
em favor da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMZCTA FEDERAL - CEF, ja

qualificada. Valor venal do imével fixa para o exercicio de
2024 : R$157.990,-47-‘ Base de calculo ( lor atribuido ao imdével
para fins de reccoclhimento do  ITBI) : $310.926,23. (Protccolo n°

301.991 em 16/06/2023). Mogi d
SUBSTITUTO - DO OFICIAL: }

MELLO) . : \\_9,)

Tizes, 30 de abril de 2024. ©
i : (VALTER ALVES DE

\_ . N v
PEDIDO DE CERTIDAO PROTOCOLO: N° 342.578

CERTIFICO, que a presente certiddo € reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula n® 82285 a que se refere e foi extraida sob a forma
de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2 de
24/08/2001, devendo ser conservada em meio eletrénico para garantir sua validade, autoria e integridade. NADA MAIS havendo a certificar,
além dos atos ja expressamente lancados até esta data, inclusive com referéncia a alienagBes, Onus reais e agfes reais ou pessoais
reipersecutdrias que devam ser averbadas. CERTIFICO FINALMENTE que o imdvel a que se refere esta certiddo pertence ao setor desta
Circunscrigdo desde sua instalagdo em 10/05/1974, do que dou fé.

Mogi das Cruzes, 02 de maio de 2024

(Emols.: Ao Oficial: R$ 40,91; Ao Estado: R$ 11,63; A Secretaria da Fazenda: R$ 7,96; Ao Fundo do Registro Civil: R$ 2,15; Ao Tribunal de
Justica: R$ 2,81; Ao Municipio (ISS): R$ 1,23; Ao Ministério Publico: R$ 1,96 - TOTAL: R$ 68,65)
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